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INFORME DE VALORACION TECNICA DE LA OFERTA ADMITIDA EN EL “CONCURSO
PUBLICO PARA EL OTORGAMIENTO DE CONCESIONES ADMINISTRATIVAS, CON DESTINO A
ACTIVIDADES DIVERSAS EN EL POLIGONO PESQUERO NORTE DE LA ZONA DE SERVICIO
DEL PUERTO DE HUELVA”

Huelva, 14 de julio de 2021

Con fecha 25 de junio de 2020 el Consejo de Administraciéon de la Autoridad Portuaria de
Huelva aprobé el Pliego de bases que rige el concurso publico convocado para el
otorgamiento de concesiones administrativas con destino a actividades diversas en el

Poligono Pesquero Norte de la zona de servicio del Puerto de Huelva.

Dicho concurso fue publicado en el BOE numero 49 de 26 de febrero de 2021,
estableciéndose como fecha limite para la presentacion de propuestas el 15 de junio de 2021,
de conformidad con lo establecido en el art. 86 del RD Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre.

Superada la fase inicial de admision de solicitudes con la apertura del sobre nimero 1, relativo
a la documentacion administrativa y a los efectos de tramitar el oportuno expediente, se

requiere la Constitucion de la correspondiente Comision Técnica.
Dicha Comision Técnica esta constituida por:

e D. César Vera Gonzalez, Jefe del Departamento de Dominio Publico Portuario.

e D. Alejandro Quiles Lavandera, Responsable del Departamento de Dominio Pablico
Portuario.

Expuesto lo anterior, las personas arriba resefiadas, se retnen al objeto de proceder a la

calificacion de la documentacion técnica presentada para el concurso (sobre n° 3).

Del certificado expedido por el Registro de la Autoridad Portuaria, asi como de la postetior

acta de apertura del sobre numero 1, se constata la presentaciéon una oferta por parte del
Grupo Hostelero Bonilla, S.L.
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Una vez estudiadas las ofertas anteriormente relacionadas, segin los ctiterios de valoracién

establecidos en la clausula 12. © del Pliego reguladot del concurso, la Comisién Técnica ha

acordado otorgar a la oferta presentada la valoracion técnica que figura en el siguiente cuadro:

Licitadores

Valoracion técnica

Grupo Hostelero Bonilla, S.1.

50 Puntos

Jefe del Departamento de Dominio
Publico Portuario

\

; ",/ " /\"T )
N — A \\ (‘

Fdo.: D. César Vera Gonzalez

Responsable del Departamento de Dominio
Publico Portuario

T ey

7\

N
Fdo.: D. Alejandro Quiles Lavandera
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INFORME DE VALORACION TECNICA

La clausula 8* del pliego de condiciones tregulador del concurso determina la

documentacién que debe contener el sobre nimero 3°, concretada en:

1)
2)

3

)

Escrito resumen de la Proposicion.

Indice detallado de todos los documentos que integran la Proposicion.

Estudio Econémico-Financiero que justifique la viabilidad de la actividad

solicitada, y contendra:

Estimacion detallada de Ingresos y Gastos previstos, Balance, Cuenta de
Resultados y Estado de Flujos de Efectivo detallado por anualidades
durante un periodo simulado de quince afios.

Detalle de la forma de financiacién de la inversion a realizar. Las personas
licitadoras informatan sobte la forma de financiacién de la inversién. Para
el caso de que se recurra a entidades crediticias, se debera informar sobre
los términos y condiciones, asi como el grado de compromiso adquirido
por los licitadores con las entidades financieras.

Calculo de la rentabilidad del Proyecto con los indicadores VAN (Valor
Actual Neto) y TIR (Tasa Interna de Rentabilidad).

Plan de Explotacion:

Un Plan de gestion doénde se expondran todas las actividades a
desarrollat, las condiciones de explotacién y los medios que se aportaran
pata llevarlas a cabo y que, como minimo, debera contener los siguientes
extremos: horarios, personal, material mévil, maquinatia, etc. Ademas,
debera indicar el total de puestos de trabajo generados por la actividad,
sobre este dato, se debera especificar el nimero de puestos de trabajo con
contrato por tiempo indefinido.

Dentro del plan de explotacién se valorara especialmente la integracion
de la cadena de valor de los productos de la pesca de Huelva y su
provincia (desde la primera venta hasta la venta al por menor y/o la

degustacion in situ).

Un Plan de Mantenimiento y conservacion de las instalaciones que debera

hacer referencia a las labores de mantenimiento que los licitadores se
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comprometen a realizar durante todo el periodo concesional, asi como a
la relacion de aquellos trabajos para los que prevea contrataciéon con
empresas de mantenimiento y setvicios de instalaciones y que desarrollara

durante todo el petiodo concesional.

5) Actuaciones y Sistemas de Gestién Medioambiental a implantar. Medidas de

responsabilidad social corporativa.

Por su patte, la clausula 10* del pliego de condiciones regulador del concutso, relativo a

los criterios objetivos de valoracion determina el siguiente régimen de valoracion:

PUNTUACION
ASPECTOS VALORADOS .
MAXIMA
a) Estudio Econémico-Financietro: 25 puntos
—  Coherencia y detalle del Estudio Econémico-Financiero, correlacién de
Estados Financieros-Proyecto de Explotacién y rentabilidad del De 0 a 30 Puntos
proyecto.
b) Plan de Explotacién 60 Puntos
— Coherencia y detalle del plan de explotacién. De 0 a 10 puntos
—  Detalle de la actividad a desarrollar en las instalaciones De 0 a 10 puntos

— Integracién de la actividad en la cadena de valor de los productos de la
pesca de Huelva y su provincia (desde la primera venta has la venta al por De 0 a 10 puntos
menot y/o la degustacién in situ).

— Incorporacién de bienes y medios propios De 0 a 10 puntos

— Numero de puestos de trabajo generados con detalle del namero de

. . . . De0a10 t
puestos de trabajo con contratos de trabajo por tiempo indefinido. ¢V atvpuntos

—  Plan de Mantenimiento y conservacién de las instalaciones: Coherencia
de los trabajos de mantenimiento a realizar en las instalaciones De 0 a 10 puntos
estableciendo plan de inversiones y petiodos de ejecucion.

c) Actuaciones de cariacter medioambiental a implantar. Medidas de
responsabilidad social cotporativa propuestas.

15 Puntos

—  Coherencia y nivel de detalle de cada una de las actuaciones De 02 5 puntos

—  Actuaciones de caracter medioambiental a implantar De 02 5 puntos

—  Medidas de responsabilidad social corporativa en relacién con la actividad

De 0 a 5 puntos
a desarrollar

Total maximo 100 Puntos

Analisis de la documentacion presentada por Grupo Hostelero Bonilla, S.L.

La documentacién presentada para su andlisis resulta suficiente para evaluar la oferta,
incluyendo tGnicamente los aspectos esenciales de los apartados a) y b). La oferta no incluye
ningln tipo de actuacién medioambiental o de responsabilidad social corporativa, motivo

por el que el apartado c) sera puntuado con 0.
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A modo de introduccion, en la propuesta de explotacién el licitador analiza la ubicacién de
la Ciudad del Marisco que se encuentra junto a espacios con grandes supetficies de ventas
ubicadas en el Parque comercial Puerta del Odiel, lo que origina un lugar de gran afluencia

de publico lo que supone un atractivo para la implantacién de negocios de hosteletfa.

Asimismo, se indica en que la configuracion de la Ciudad del Matisco dota a las instalaciones
de unas magnificas vistas desde donde se pueden obsetvar los espacios del entorno del tio

Odiel, originando un valor afiadido para la implantacion de espacios hosteleros.

Aspectos a valorar:
1. Memoria econémico-financiera:

El estudio econémico financiero cumple con las exigencias del pliego de condiciones
regulador del concurso.

Se trata de un documento sencillo, que incluye una proyeccion financiera de la actividad a 25

afios vista, que muestra unas estimaciones que aparentemente determinan la viabilidad de la
actividad.

El cilculo de la rentabilidad del proyecto atroja un saldo negativo para el afio 0 de explotacién
de las instalaciones debido a la inversion inicial a realizar. A partir del segundo afio, el saldo
es positivo (36.062,05 €) evolucionando al alza hasta finalizar en el en el afio 25 de la
proyeccion con un importe favorable de 73.306,73 €.

A tal efecto, los indicadores financieros que arroja el proyecto son los siguientes:

VAN 289.176,53
TIR 31,46%

Conclusién: Por lo anteriormente expuesto una vez valorado el proyecto a través de la
informacién econémico financiera aportada, no habria inconveniente en resolver una
concesion administrativa a favor de este licitador.

En base a lo anterior, la puntuaciéon que esta comision técnica asigna a este apartado es la
siguiente:
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PUNTUACION PUNTUACION
ASPECTOS VALORADOS ;
MAXIMA ASIGNADA
Estudio Econémico-Financiero: 40 puntos

—  Coherencia y detalle del Estudio Econémico-

F%nanc%ero, cortelacion de E’stados De 0 2 30 Puntos 20 puntos

Financieros-Proyecto de  Explotacién y

rentabilidad del proyecto.

2. Plan de explotacion
En este capitulo, el licitador desarrolla su modelo de negocio a implantar en las instalaciones,

Para el desarrollo de la actividad el licitador requiere la ocupacion de los locales n° 3.9 y 3.10,

asi como el local de restauracion nimetro dos cuya ubicacién se muestra en la siguiente
imagen grafica:

La propuesta se centra en la creacion de un espacio de ocio y restauracion pata la ciudad en
una zona donde no existe apenas oferta gastronémica, y donde las instalaciones son de
reciente construccion, no siendo un espacio consolidado para este tipo de actividades, lo que
requiere una gran apuesta y un gran riesgo el de iniciar un concepto de ocio y gastronomia,

en una gran infraestructura de nueva construccion, como es la Ciudad del Marisco.

El local de restauracion 2 albergarfa un concepto hostelero tipo fast food al estilo aleman.

Para ello, sera necesario la utilizacion de los 439,22 m2, tanto en planta baja en planta primera
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del local 2 de restauracion, ademas de 370,26 m2 de espacio al aire libre para colocar mesas
y veladores, repartidos en los siguientes espacios: 209,12 m2 en planta baja (Tetraza 1) en la
zona ajardinada ubicada entre el edificio y la pasarela peatonal, 40,21 m2 (Terraza 2.1) en el
pasillo de la planta primera junto allocal de 2 de restauracién y 120,93 m2 (Terraza 2.2y 2.3).
junto al moédulo de exportadores 3.9-3.10, creando pasillos con espacios suficientes para

permitir la circulacién y el paso de personas que no se encuentren en la actividad.

La superficie necesaria para el desarrollo de la actividad en el Local n° 2 se detalla en el

siguiente cuadro:

LOCAL 2 RESTAURACION
ZONA m?
Planta baja 272,17
Plata primera 166,52
Tetraza 1 (en planta baja, zona ajardinada) 209,12
Terrazas 2.1, 2.2y 2.3 (En primera plata) 161,14
TOTAL 809,48

La distribucién de dichas superficies se detalla en las siguientes imagenes graficas:

Imagen disposicién de Restauracion 2 planta baja
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Imagen disposicién de Restauracién 2 planta primera

En el extetior del local (Terrazas 1, 2.1, 2.2 y 2.3) contara con mesas y bancos corridos de
color madera al estilo aleman denominadas M1, las mesas son de 2,20 x 0,8 m y, con las patas
en color verde. El intetior del local en planta primera contard también con mobiliatio M1y
en planta baja se colocaran mesas altas de 80 x 80 cm en colot hierro natural y taburetes altos

de color gtis denominados M2.

Pot su parte, los médulos 3.9 y 3.10 se destinaran a varias actividades. En planta primera se
dividira el espacio del local en 2. El espacio més préximo a las terrazas se dotara de barra de
bar (sin cocina) para dar setvicio a las mesas colocadas en dichas terrazas de primera planta
(Tetraza 2.1, 2.2 y 2.3). La patte postetior a la batra, albergaria oficinas propias del Grupo
Hostelero Bonilla S.I..U.

La planta baja de los locales, se utilizaran como almacén logistico para sus mercancias y
cocina industrial para distribuir los alimentos preparados que demanda el licitador para el
conjunto de sus restaurantes, aprovechando el muelle de carga (descarga de materias primas
para la elaboracién de platos cocinados y de carga de producto terminado). La cocina
industrial contara con equipamiento necesatio para la elaboraciéon de los productos a
distribuir. En planta baja también se ejecutardn 2 cimaras de refrigeracién, una de materias

primas y otro de producto terminado y una cimara para el congelado.
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La supetficie necesatia para el desarrollo de la actividad en los Locales 3.9 y 3.10 se detalla
en el siguiente cuadro:

LOCALES 3.9-3.10
ZONA m?
Plata baja 203,1
Planta primera 113,64
TOTAL 316,74

La distribucién de dichas supetficies se detalla en las siguientes imagenes graficas

AL
an-310

O

Imagen disposicion locales 3.9-3.10 planta baja
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Imagen disposici
La maquinaria que pretende aportar el licitador se concreta en una cocina profesional, barra,

Para la explotaciéon de la actividad el licitador prevé la contratacién de 12 empleados

La superficie total solicitada para el desatrollo de la actividad es de 1.126,22 m2
La superficie total solicitada pata el desatrollo de la actividad es de 1.126,22 m?2

El horatio propuesto es de 12 a 02 horas de forma ininterrumpida.

vitrinas y muebles para almacenaje

actividad.
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Conclusion: Por lo anteriormente expuesto, una vez valorado el modelo de negocio
propuesto no se aprecian carencias relevantes en los apartados expuestos, motivo por el que
la proposicion, sin aportar valores afiadidos de relevancia al minimo de la normal explotacion

evidencia su viabilidad.

No obstante, la propuesta presentada no incluye aspectos de relevancia en este apartado

como pudiera el plan de mantenimiento y conservacion de las instalaciones.

En base a lo antetior, la puntuacién que esta comision técnica asigna a este apartado es la

siguiente:
PUNTUACION | PUNTUACION
ASPECTOS VALORADOS .
MAXIMA ASIGNADA
Plan de explotacién: 60 Puntos 30 puntos

3. Actuaciones medioambientales y medidas de responsabilidad social corporativa

En este apartado el licitador no incluye ningin tipo de propuesta motivo por el que la

puntuacién que esta comision técnica asigna a este apartado es la siguiente:

PUNTUACION | PUNTUACION
ASPECTOS VALORADOS ,
MAXIMA ASIGNADA
Actuaciones de caricter medioambiental y
medidas de responsabilidad social corporativa 15 puntos 0 puntos

propuestas

Una vez valorados todos los aspectos anteriormente expuestos la puntuacién técnica
obtenida por la oferta presentada por el Grupo Hostelero Bonilla, S.I.. es la que a

continuacion se detalla:

PUNTUACION | PUNTUACION
ASPECTOS VALORADOS ;
MAXIMA ASIGNADA

Hstudio Econdémico-Financiero 25 puntos 20 puntos
Plan de Explotacion 60 Puntos 30 puntos
Actuaciones de caricter medioambiental y medidas de

s ; . 15 Puntos 0 puntos
responsabilidad social corporativa propuestas.

Total 100 50

Huelva a 14 de julio de 2021
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