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INFORME DE VALORACION TECNICA DE LAS OFERTAS ADMITIDAS EN EL “CONCURSO PUBLICO PARA
EL OTORGAMIENTO DE UNA CONCESION ADMINISTRATIVA CON DESTINO A LA CONSTRUCCION Y
EXPLOTACION DE UNA MARINA URBANA/INSTALACION NAUTICO-DEPORTIVA EN LA RIA DEL ODIEL,
DENTRO DE LA ZONA DE SERVICIO DEL PUERTO DE HUELVA”

Huelva, 8 de abril de 2021

Con fecha 21 de diciembre de 2020 el Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria
de Huelva aprobé los Pliegos reguladores del concurso publico para el otorgamiento de una
concesiéon administrativa con destino la construcciéon y explotacion de una matina
urbana/instalacién nautico-depottiva en la tia del Odiel dentro de la zona de servicio del

Puerto de Huelva.

Dicho concurso fue publicado en el BOE nimero 340, del miércoles 30 de diciembre de
2020, estableciéndose como fecha limite para la presentacion de propuestas, el 2 de marzo
de 2021, de conformidad con lo establecido en el att. 86.4 del Real Decreto Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre.

Superada la fase inicial de admision de solicitudes con la apertura del sobre niimero 1, relativo
a la documentacién administrativa y a los efectos de tramitar el oportuno expediente, se

requiete la constitucion de la cotrespondiente Comision Técnica.
Dicha Comisién Técnica esta constituida por:

o D. César Vera Gonzalez, Jefe del Depattamento de Dominio Puablico Portuario.

e D. Maria José Brejano Gatcia, Técnico del Departamento de Dominio Publico

Portuario.

Expuesto lo antetior, las petsonas attiba resefiadas, se retinen al objeto de proceder a la

calificacién de la documentacién técnica presentada para el concurso (sobre n° 3).

Del certificado expedido por el Registro de la Autoridad Portuaria, as{ como de la postetior
acta de apertura del sobre niimero 1, se constata la presentacion una oferta por parte de la
entidad denominada UTE Sociedad de Gestiéon de Puettos y Matinas, S.L.- Club Depottivo
Nautico Puerta del Atlantico.
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Una vez estudiada la oferta presentada, segun los criterios de valoracién establecidos en la
clausula 10* del Pliego regulador del concutso, la Comisién Técnica ha acordado otorgar a la
oferta presentada, la valoracién técnica que figura en el siguiente cuadro, conforme a la

motivaciéon contenida en el informe de valoracién técnica de la oferta presentada que sigue a

continuacién:
Licitadores Valoracion técnica
UTE Sociedad de Gestién de Puertos y
Matinas, S.L.- Club Deporttivo Nautico 86,5 Puntos
Puerta del Atlantico
Jefe del Departamento de Dominio Técnico del Depattamento de Dominio
Publico Portuario Publico Portuario
Fdo.: D. César Vera Gonzailez Fdo.: D*. Maria José Brejano Garcia
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INFORME DE VALORACION TECNICA DE LAS OFERTAS PRESENTADAS

La clausula 8" del pliego de condiciones regulador del concurso determina la documentacién
que debe contener el sobre niimero 3°, concretada en:

1)  Esctito resumen de la proposicion.

2) Indice detallado de todos los documentos que integran la proposicién.

3) DProyecto de Construccién: Los licitadores deberan presentar un proyecto basico,

susctito pot técnico competente, que defina una solucion compatible con lo especificado

en las presentes bases y que comprenda como minimo lo siguiente:

o Memoria y anejos.

o Planos: planta general, plantas de detalle de las infraestructuras, secciones tipo,

definicién de las principales infraestructuras, planta de distribucién de los
atraques que detallen las dimensiones.

Fases en las que se ejecutara el proyecto, en el caso de que se contemplen varias
fases.

o Especificaciones técnicas.

o Presupuesto y mediciones

— Las obras que los ofertantes incluiran en sus propuestas deberin estar
justificadas y detalladas, aportando certificado del Autor del Proyecto donde
establezca que las mismas se adaptan a la normativa urbanistica aplicable, e
incluyendo un analisis de la compatibilidad entre los disefios en planta y en
alzado pot lo que sera obligatorio incluir estudios de clima maritimo y
agitacion en la darsena. Dichas obras se incluiran dentro del Proyecto de
Ejecucion a tealizar por el concesionario y que desarrollara el Proyecto
Basico, apottado por el licitador en su oferta. Dicha propuesta puede incluir
su ejecucion pot fases, debiendo estar éstas detalladas en el correspondiente

plan de trabajos y figurar anualmente el importe de inversion de cada una de
las fases.
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— Descripcion detallada de la ocupacion de la supetficie de espejo de agua.

Analisis de las condiciones operativas tanto en acceso como en los atraques.

— Limpieza y mejora de calados, en su caso, en el ambito de la superficie de
espejo de agua objeto del presente concutso, de acuerdo con los calados
maximos de las embarcaciones previsibles, con un resguardo de 60 cm. Esta
cota maxima de fondo de mar debera mantenerse durante todo el petiodo de
vigencia de la concesién, siendo responsable de ello el adjudicatario. En el
caso de que la disposicion de la matina obligase a una reconfiguraciéon de la
canal de navegacién hacia aguas atriba de la zona ocupada por esta, el
concesionario sera responsable de costear el dragado de primet
establecimiento para la modificaciéon de la zona de navegaciéon que resulte

necesario adaptat.

— Detalle de las edificaciones a realizat, desde todos los puntos de vista, incluso
estructural.

— Detalle y descripciéon de las obras de pavimentaciéon y urbanizacion

necesatias, acotrdes a los criterios estéticos del entorno.

— Descripciéon  detallada de las instalaciones eléctricas, de agua y de

telecomunicaciones, acotde con la demanda de las embarcaciones.

— Detalle de todas las acometidas necesarias para independizar las redes de las
de la APH.

— Detalle de equipamiento para la extraccién de aguas negras, aguas de sentinas

y aceites usados de las embarcaciones.

— Detalle de los elementos pata recogida de basuras, debiendo prever sistemas

selectivos y de ocultacién de los mismos.
— Detalle del sistema contraincendios.

— En ningin caso se podran instalar elementos o dispositivos que puedan
afectar a la sefializacion matitima del Puerto, tanto la de balizamiento, en su

vertiente de apariencia diurna y nocturna, como de cualquier otro dispositivo
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electronico que pudiera interferir con los sistemas de vigilancia, control y
ayudas a la navegacion maritima, teniendo especial atencién a no alterar la
Iuminancia de fondo de la zona.

4) Estudio de viabilidad econdémica y financiera de la propuesta ofertada, donde se

especificaran claramente:
— Los ingtresos derivados del servicio de atraques.

— Otros ingtresos que puedan generarse por el resto de las actividades o

setvicios, ya sean portuarios o no portuarios.

— La relacién de gastos, incluyendo tributos, asi como los de conservacion,

consumos, petsonal y otros necesarios para la explotacion.

— Importe de las inversiones a realizar y relacion entre recursos propios y ajenos
que financiaran dichas inversiones, con la distribucién del Patrimonio Neto
propuesto por la sociedad.

— Estimacion de la Tasa Interna de Rentabilidad (TTR) del proyecto, asi como
el Valot Anual Neto (VAN) de los estados financieros presentados.

— Proposicion completa sobre las cuantias de las tarifas que se entenderan
como maximas y que podran exigitse a los usuarios de los diferentes servicios
de explotacién y, en su caso, a los prestadores de servicios portuarios,
conteniendo obligatotiamente también el clausulado que contemple horarios

y casuistica que pueda presentarse.

Nota: Las tasas de ocupacion y actividad devengadas por la ocupacion
del dominio publico de la ocupacién, deberan incluirse como gastos
en los Estados Financieros, sin incluir la mejora a la cuantia minima
de la tasa de actividad.

Nota: en ningun caso se debe deducir de la documentacién aportada
en el sobre num. 3, la oferta econémica propuesta por la licitadora en
el sobre niim. 2. De ser asi la oferta quedaria invalidada.

5) Memotia de Explotacién, Reglamento de explotacion y tarifas maximas de las

instalaciones, que incluya:
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— El Proyecto debera contenet, de forma clara e identificable, los atraques
(namero, distribucién, acceso, previsién de transeuntes), asi como las eslotas,

y previsiones de ingresos anuales por este concepto.

— La otganizacién que propone el concutsante para la explotacion de las
instalaciones, especificando las necesidades de personal, incluyendo la
procedencia del mismo, asi como aquellos servicios que el concursante tenga
previsto concertar con terceros, los setvicios que propone prestar, asi como

las actividades complementatias que pretende desatrollar.

— Las tarifas maximas a aplicar: Ellicitador propondra una relacién de todas las
tarifas a aplicar por los distintos setvicios a prestar, mncluyendo las
correspondientes normas de aplicacién. Debera contener separadamente una
proposicién completa sobre las cuantias de las tatifas que se entenderan como
maximas y que podran exigirse a los usuarios de los diferentes setvicios de
explotacion, conteniendo obligatoriamente también el clausulado que
contemple horarios y casufstica que pueda presentarse. Especialmente el
licitador debera detallar las tarifas aplicables a las embarcaciones de base ya
las embarcaciones transeuntes, y los petiodos que considere como
temporadas baja, media y alta, en su caso.

6) Setvicios a prestar. Los licitadores debern especificar de manera detallada lo siguiente:

— El Proyecto debera detallar los servicios a prestat, asi como aquellos otros
setvicios portuarios pretendidos y los recursos que dispondra el
concesionario para llevar a cabo la actividad conjunta. Para ello se incluird un
catalogo que detalle el niimero de los servicios a prestar y la calidad con la

que se prestaran estos setvicios.

— Recursos materiales y humanos que el licitador se compromete a dedicar para

atender estos servicios.

— Eslora y calado de las embatcaciones mayotes que se pretenden atender en la
instalacién.

— Hslora media de la instalacién (sumatorio de cada atraque por su eslora
dividido por el nimero de atraques).
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7)  Actuaciones y Sistemas de Gestion Medioambiental a implantar. Eficiencia energética

de las instalaciones a contribuit y enetrgias renovables a utilizar Medidas de

responsabilidad social corporativa que emprenderia en el programa de explotacion de la

concesion.

Por su parte, la clausula 10* del pliego de condiciones regulador del concurso, relativo a los

ctitetios objetivos de valoracién determina el siguiente régimen de valoracion:

Valoracion de la calidad técnica

ASPECTOS VALORADOS

PUNTUACION
MAXIMA

Proyecto para la construccién de unas instalaciones nautico-deportivas

Cohetrencia y nivel de detalle del proyecto

Calidad del proyecto e integracién arquitecténica

Programa de trabajos

Nivel de Inversién a realizar (mayor puntuacién a mayor inversién)

40 Puntos

Estudio Econémico-Financieto que justifique la viabilidad de la concesién

Coherencia y detalle del Estudio Econémico-Financiero, correlacion con el proyecto
de obras y el proyecto empresatial.

Tasa Interna de Rentabilidad prevista y cuadros de financiacién

Grado de elaboracién y el detalle del desglose de ingresos y gastos de las actividades
que componen la cifra de negocio

coherencia de la financiacién propuesta con la fiabilidad de los compromisos
financieros que se aporten

20 Puntos

Memoria y Reglamento de explotacion y tarifas maximas

Coherencia y nivel de detalle del documento

Nivel de detalle de los componentes del Plan de Explotacién

Coherencia y nivel de detalle de las tarifas maximas

20 Puntos

Setvicios a ptrestat

Cohetrencia y nivel de detalle de la propuesta de servicios

Detalle de los recursos econémicos, matetiales y humanos

Catilogo de los servicios a prestar y calidad de estos

Esloras miximas que se van a atender y eslora media de la instalacién

12 Puntos

Actuaciones y Sistemas de Gestién Medioambiental a implantar. Medidas de
responsabilidad social corporativa

Coherencia y nivel de detalle de cada una de las actuaciones

Actuaciones de caricter medioambiental a implantar

Plan de gestiéon de residuos

Nivel de implementacién de medidas de eficiencia energética

Coherencia y nivel de detalle de las medidas de responsabilidad social corporativa en
relacién con la actividad a desarrollar

8 Puntos

Total maximo

100 Puntos
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Estos seran los paramettos de referencia a la hora de analizar las ofertas presentadas por los

respectivos licitadotes.

Andlisis de la documentacién presentada por la UTE Sociedad de Gestién de
Puertos y Marinas, S.L.- Club Deportivo Nautico Puerta del Atlantico.

La documentacion presentada, en cuanto a estructura, se ajusta a lo requerido en la clausula

8" del pliego de condiciones regulador de la ocupacion al contener los documentos exigidos

para el analisis de la oferta presentada, a saber:

Indice detallado de todos los documentos que integran la proposicion.

Escrito resumen de la proposicién.

Proyecto de Construccién
Estudio de viabilidad econémica y financiera de la propuesta ofertada

Memoria de Explotacién, Reglamento de explotacion y tarifas maximas de las

P o 8 =

instalaciones.
Actuaciones y Sistemas de Gestién Medioambiental a implantar.

1) Indice detallado de todos los documentos que integran la proposicion.

En este apartado, el licitador incluye la relacién de los documentos que permiten valorat
técnicamente su oferta segun los criterios objetivos establecidos en la cldusula 12* del pliego

de condiciones regulador del concurso, esto es:
1) Resumen ejecutivo
2) Proyecto de construccion
3) Memoria de actividad y estudios econémico financiero, que incluye
a) Tarifas maximas
b) Setvicios a prestar

c) Anexos:

— Anexo I: Analisis del entorno y del contexto

— Anexo II: Reglamento de explotaciéon y Tarifas maximas
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4) Actuaciones y sistemas de gestion medioambiental

5) Medidas de tesponsabilidad social corporativa
2) Esctito resumen de la proposicion

En este apattado, denominado en la ofetta presentada como Resumen Fjecutivo de la Oferta,
la UTE conformada pot las entidades denominadas Sociedad de Gestion de Puettos y
Matinas, S.I.. y Club Depottivo Puerta del Atlantico presentan un tnico documento que
incluye todos los apattados anteriormente sefialados, donde se ofrece una visiéon global del
concepto “Marina del Odiel”.

Este resumen Ejecutivo explica con claridad y detalle la propuesta del licitador, apotrtando
menciones y extractando pattes del resto de la documentacion técnica ofreciendo una primera

imagen del proyectos suficiente para su comprension.
3) Proyecto de construccion

En este apartado, la documentacién técnica presentada por la UTE conformada por las
entidades denominadas Sociedad de Gestion de Puettos y Marinas, S.L. y Club Deportivo
Puerta del Atlantico prevé la ocupacién de una supetficie de lamina de agua de
aproximadamente 86.000 m2 y de una parcela de terreno de dominio ptblico portuario de
aproximadamente 1.261,20 m2 (Tinglado Norte del muelle de Levante) con destino a la
construccién y explotacion de una marina urbana en la que se desarrollaran usos nautico-
depottivos, cometciales y complementarios a los primeros, en las inmediaciones del muelle

de Levante de la zona de setvicio del Puerto de Huelva.
Criterios de disefio y elementos constructivos propuestos en el proyecto

El desarrollo del proyecto se ha concebido en dos vertientes: por un lado, la propia actividad

niutica, y pot otto, las actividades de tipo comercial, de restauracion, etc.

La actuacién proyectada prevé la construccién de un pantalan de abrigo y otros de atraque
flotantes tipo twinwood con petfiles especiales para un numero de 385 amarres, no
admitiendo en ningin caso batcos de arqueo supetior a 1.350 t (se proyecta un 20% de
amarres de eslora supetior a 12 m, lo que superara las 600 t), dotados de los setvicios de luz

y agua potable, asi como medidas auténomas de recogida de residuos y sistemas
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antiincendios, ocupando una supetficie sobre el agua de aproximadamente 78.880 m® Los

accesos a la zona nautica se realizaran mediante entradas con reconocimiento de huella digital
o Smartphone.

El acceso a la zona de pantalanes y fingers serd a través de una plataforma de 7.120,45 m*
con dos pasarelas de acceso al cantil del Muelle de Levante ejecutada sobre pilotes metalicos.
Bajo la plataforma se ejecutard una pasatela colgante para la instalacién de los diversos
suministros que “alimentaran” tanto las edificaciones como los amatres. En la conexién entre
las pasarelas de entrada a la meseta fija y el propio cantil, se disefian sendas casetas de setvicio
pata el conexionado de los mismos entre la patte de tietra y la parte nautica a la espera del

disefio definitivo de la reestructuracién futura del Muelle de Levante por parte de la
Autoridad Portuaria de Huelva.

Sobre la plataforma pilotada se ubicarin un conjunto de edificios para usos portuatios
nauticos y actividades compatibles y complementatias para el amatre y estancia de
embarcaciones de diferentes esloras. Se pretende crear un foco de atencién sobre este punto
del muelle y favotecer el ocio como dinamizador de la ciudad de Huelva.

— Edificio 1: Club nautico: es el ptincipal y mis grande edificio de la
actuacion. Se trata del club social pata uso y disfrute de las petsonas que
dispongan de amartes base. Se compone de una sala social, restaurante,
cocina, despachos y pequefia tienda. Se emplaza en un recinto vallado,
siendo de acceso restringido para los socios del club. Dentro del recinto

se ubica una piscina desbordante sobre el mar de 10 m x 15 m con una
profundidad de 1,5 m.

Edificio 2: esta edificacién consta de Gerencia, sala para la matinerfa y
vestuarios. Se emplaza patcialmente dentro del vallado del club y consta

de vestuarios, duchas, aseos y lavandetia, despacho de gerencia y sala de
control para la marinetia.

Edificio 3: Se compone de un conjunto de cuatro edificaciones (tres de
ellos iguales en forma) destinados a establecimientos comerciales,
construidos en bruto a la espera de conocer las actividades, negocios y
necesidades a los que seran finalmente destinados.

Edificios 4, 5 y 6: Aunque se agtupan en tres nomenclaturas diferentes,
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los tres forman un solo bloque, diferenciandose unicamente a nivel de
uso al que setan destinados. El edificio 4 estara destinado a jet club para
aficionados a las motos de agua con local social y despacho de
administracién. El edificio 5 estara destinado a bat con terraza destinado
a los usuarios de las excutsiones matitimas y el edificio 6 sera edificio de

aseos para toda el area comercial.

— Edificio 7: Edificio en forma de barco destinado a la restauracion. La
estructura se dejara preparada para poder elevar en un futuro una planta

segun las necesidades que sutjan a partir de su uso.

Se aporta cettificado de Adaptacién a Normativa Urbanistica aplicable firmado por el

Atquitecto del equipo redactor que se incluye en el proyecto constructivo.

En el disefio se han tenido en cuenta tanto el clima maritimo como la agitacién en la ria,
explicindose en la memoria y mas especificamente en los respectivos Anejo 07 Estudio de
mareas, pag. 126 del Proyecto Constructivo (P.C.) y Anejo 08 Oleaje, pag. 139 del P.C.

Fases de ejecucion de las obras

Seotin el documento técnico presentado v el programa de actuaciones se ha considerado un
g p y el progt

plazo de inicio de las obras de 6 meses desde el otorgamiento de la concesion administrativa
y de 36 meses para la ejecucion total de las obras y postetior puesta en explotacion de las

instalaciones. El ptesupuesto de ejecucién material de las obras propuestas asciende a
9.688.732,66 €.

Las obtas a realizar se ejecutaran en las siguientes fases:
-Fase I: Construccién de los pantalanes y de la plataforma fija sobre el agua:

Se prevé la construccién de los pantalanes y la sede social del Club, que incluitia la
construccién de parte de la plataforma fija. La ejecucion de los trabajos se iniciara en el plazo
de seis meses desde el otorgamiento de la concesion y se culminara en el plazo de 18 meses

antes sefialado.

-Fase II: Construccién de las edificaciones destinadas a prestacion de servicios
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La segunda fase del proyecto prevé la construccion de varias edificaciones destinadas a uso

comercial y complementatio del uso nautico-depottivo y comprenderia la construccion del
resto de la plataforma pilotada.

La ejecucion de los trabajos se prevé a la fecha de finalizacién de las obras de la primera fase

y supondra la ocupacién del resto de la supetficie de limina de agua, estimandose para su
ejecucion un plazo de 18 meses.

-Fase III: Rehabilitacién integral del Tinglado norte del muelle de Levante e
implantacién de aproximadamente 350 plazas de aparcamientos.

La fase tres, con una superficie aproximada de 1.261,20 m2 prevé la rehabilitacién integral
del Tinglado Norte del muelle de Levante pata usos deportivos, complementarios y
compatibles. El edificio historico se va a subdividir en dos mitades iguales, donde una se
destinard a gimnasio y la otra a escuelas deportivas (vela ligera, etc.)), respetando la
arquitectura externa del tinglado, asi como su estructura.

Por otta parte, dada la importancia de dotar de una setie de aparcamientos tanto a los usuarios
de la marina como a los del Tinglado, el proyecto sugiere el desarrollo de varias zonas de
aparcamiento satélite interconectadas e integradas en el disefio del futuro paseo que se
ubicarian en la parte frontal del nautico y estarfan dotadas del maximo ajardinamiento
suavizando el impacto visual de los vehiculos y formando parte integradora del desatrollo
futuro del paseo. Las necesidades serfan del orden de 300-350 vehiculos, lo que se
cortespondetfa con unos 8.800 m* En la reserva y disefio de estos espacios se incorporaran

estacionamientos para elementos de transpotte no contaminantes: bicicletas, patinetes, etc.

Ademais, segiin se sefiala en el proyecto, la explotacién de las instalaciones que comprenden
la marina htimeda debetian set complementadas con una marina seca de setvicio a las
embarcaciones que atraquen en las instalaciones, motivo por el que resultarfa necesaria la
disposicién de una supetficie aproximada de 20.000 m2 para el desarrollo de la actividad de
matina seca/varadero/puetto seco para lo cual el licitador, propone utilizar parte de las
antiguas instalaciones de Astilleros de Huelva.

La planificacién de las obras queda detallada en el Anejo 16 Plan de Obra, pag 548 del P.C.

La descripcion detallada de la ocupacién de la supetficie de espejo de agua, con sus

condiciones operativas, acceso y atraques, se detallan en los siguientes Anejos de proyecto
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Constructivo: Anejo 02 Ficha Técnica, pag.63 del P.C., Anejo 09 Ocupacion Dominio
Portuario pag. 148 P.C. y en Anejo 10 Dimensionamiento y Calculo, pag. 156 del P.C.

Se incorpora en el proyecto la batimettia de la tfa, donde se evidencia la existencia junto al
cantil del Muelle de Levante de un calado minimo de 2,5m y de 3,2m junto al pantalan de
abrigo de hormigén, por lo que no se precisa operaciéon de dragado pata la actividad del
puerto deportivo.

También se adjunta informe elaborado por la empresa PROES, donde se plasma que, si la
actividad portuaria al notte de este punto lo requiriese, el canal de navegacion habra de

ampliatse al oeste del pantalan de abrigo del puerto depottivo.

La singularidad del disefio de la matina himeda se centra en que las calles de transito y
maniobra de atraque alcanzan las tres eslotas, frente a las matinas tradicionales que suelen
ser de entre 1,5 a 2 mangas lo que supone una gran comodidad y seguridad para los usuatios

de estas instalaciones.

En todo el petimetro que citcunda la plataforma o meseta fija en la lamina de agua proyectada
sobre pilotes, se instalard una batrera de contencién para residuos, ramas, turbidez y
sedimentos, con boyas, de color natranja y elevacién desde la supetficie del agua, como
elemento de proteccion de la infraestructura.

El Detalle de todas las edificaciones a realizar, desde todos los puntos de vista incluso con el
cilculo estructural, CEE de edificios, Seguridad Estructural, Dialux, ACS y Climatizacion,
etc... se detalla en el Anejo 15 Edificacion, pag. 351 del P.C. y siguientes, asi como en Doc.
II Planos, Planos de Edificacion, pag. 812 del P.C. y siguientes.

Los detalles de la pavimentacioén y urbanizacion acordes a los criterios estéticos del entorno
quedan definidos en los mismos planos anteriormente desctitos, junto con el mobiliatio

urbano, la fuente y baculos de iluminacién, toldos para la sombra y resto de elementos.

Todas las instalaciones eléctricas, de agua, saneamiento, telecomunicaciones, acorde a la
demanda de las embatcaciones y edificaciones, se describen en el Anejo 11 Infraestructuras
pag. 257 del P.C., en Anejo 14 Setvicios Afectados, pag. 322 del P.C. con, por ejemplo, la
respuesta de Aguas de Huelva a la consulta realizada y plasmada en proyecto en pag. 347 del
P.C., y en los consiguientes planos elaborados 15.1, 15.2, 15.3, 15.4, pag. 802 del P.C. y
siguientes.
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El Detalle de las acometidas necesarias para independizar las redes de la APH se describen
en los monolitos A y B proyectados en el cantil del muelle de Levante donde se alojaran los
contadores correspondientes a cada infraestructura, segtin los anejos y planos anteriormente
nombrados. Conexionado en punto junto al Tinglado, con contadores en Monolito B. cada

Edificacién accederi a su propio contadot.

Los elementos para la recogida de basuras se plantean en punto limpio vallado junto edificio

de Capitanfa, donde serdn depositados por los usuatios de las embarcaciones. De alli, los
empleados de capitania, los llevaran a la zona de tierra ubicada junto al Tinglado, donde el
gestor homologado y el servicio municipal de limpieza de Huelva accederan en sus propios
vehiculos para retiratlo a punto limpio.

El Detalle del sistema antiincendios en la zona de pantalanes es mediante sistemas moviles
ubicados al norte y sur del puerto en embarcaciones con bombas de succién desde la propia
darsena y en la zona de tierra junto al tinglado se ha disefiado un sistema mediante bombeo
de emergencia desde depdsito de 15m3 que garantiza el aporte extra de agua en caso de corte
de suministro a la zona de la meseta fija mediante 4 ud de hidrantes.

Tanto el sistema de sefializacién y el de balizamiento propuesto en el proyecto, ha sido
consensuado con Capitania Matitima.

En base a lo anterior, la puntuacién que esta Comisién Técnica asigna a este apattado es la

siguiente:
PUNTUACION | PUNTUACION
ASPECTOS VALORADOS ASIGNADA MAXIMA
Proyecto pata la construccién de unas instalaciones nautico-depottivas
Coherencia y nivel de detalle del proyecto 8 Puntos
Calidad del proyecto e integracién arquitecténica 9 Puntos
Loojee & ] 40 Puntos

Programa de trabajos 7 Puntos

Nivel de inversi6n a realizar (mayor puntuacién a mayor inversién) 8 Puntos

TOTAL PUNTUACION 32 Puntos

4) Estudio de viabilidad econémica y financiera de la concesiéon

Para la valoracién de este apartado, se requirié del Atrea Econémico-financiera de la APH
que emitiera informe en relacién con la documentacién presentada, habiendo emitido
informe favorable el 7 de abril de 2021.
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El estudio de viabilidad econémica presentado presenta alto nivel de detalle y explicacion en

todos y cada uno de los aspectos relativos a la fase inversora y de explotacion de las

instalaciones.

La documentacién apottada por la UTE Sociedad de Gestion de Puertos y Marinas, S.1..-
Club Nautico Puerta del Atlintico consiste en una memotia de actividad y un estudio
econémico financieto, que muestran un estudio de mercado detallado, con un estudio de
oferta y demanda, otganizacién de la actividad, analisis de la inversion prevista y un plan de
financiacién, donde el 40% es financiacion propia y el 60% ajena.

El proyecto ptesenta una inversién total de 9.682.093,58 euros y un plazo de ejecucion de
tres afios. Del estudio de viabilidad presentado con una previsién de quince afios, se aprecia
una consolidacién patrimonial de la empresa y del proyecto, destacando un resultado positivo
desde el inicio de la actividad que permite afrontar la continuidad de la explotaciéon durante
todo el petiodo concesional, permitiendo una disponibilidad de tesoretia suficiente pata
atender los compromisos financieros y de explotacion, incluidas las tasas portuatias, asi como
la capitalizacién de la empresa al incrementar las reservas a lo largo del periodo, obteniendo
ratios que aconsejan llevar a cabo la inversién, que estan en la linea positiva con los cuadros

de detalle apottados con posterioridad.

Se ptever una cifra media de negocio de 1,9 mill €/afio, con una TIR del 6,61 % y un petiodo
de recuperacion de la inversion de 15 afios.

La documentacién presentada aporta cuadros de perdidas y ganacias, balance de situacion, y
Flujo de caja pata los 15 primeros aflos, ratios financieros, de rentabilidad y de gestion pata
los 5 primeros afios.

En base a lo anteriot, la puntuacién que esta Comision Técnica asigna a este apartado es la
siguiente:

PUNTUACION | PUNTUACION
ASIGNADA MAXIMA

Estudio Econémico-Financieto que justifique la viabilidad de la concesién
Coherencia y detalle del Estudio Econémico-Financiero, correlacién
con el proyecto de obras y el proyecto empresarial.

Tasa Interna de Rentabilidad prevista y cuadros de financiacién 4 Puntos
Grado de elaboracién y el detalle del desglose de ingresos y gastos de
las actividades que componen la cifra de negocio

ASPECTOS VALORADOS

5 Puntos

20 Puntos

5 Puntos
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Coherencia de la financiacién propuesta con la fiabilidad de los
. . 4 Puntos
compromisos financieros que se aporten
TOTAL PUNTUACION 18 Puntos

5) Memoria de explotacion, reglamento de explotacién y tarifas maximas de las
instalaciones:

En este apartado, la documentacioén presentada por la UTE Sociedad de Gestién de Puettos
y Marinas, S.L.- Club Depottivo Nutico Puerta del Atlantico desatrolla su plan de negocio,
que incorpora los usos y actividades a los que habilita el articulo 72 del Real Decteto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, para este tipo de instalacion, esto es, a usos nautico-
deportivos, usos complementarios de los anteriores por los setvicios que prestan a las
petsonas usuatias del Puerto (comerciales) y usos compatibles con los portuarios, tales como
los culturales, depottivos, educativos, etc.

Los setvicios son los propios de una instalacién niutico-deportiva para amatre de
embarcaciones y otras actividades cometciales y complementarias. La marina se configura
como una instalacién para la prestacién de setvicios al putblico de caricter portuatio,
deportivo y cometcial.

Por su parte, la dimension social en el proyecto adquiere una relevancia trascendental con la
realizacion de actividades orientadas al fomento de la ndutica deportiva y sus ensefianzas,
contribuyendo al desatrollo de todo tipo de actividades nautico-deportivas y recteativas,
teniendo como referente la formacién de esas actividades en sus diferentes modalidades: vela,

pesca, motonautica, remo, piragiiismo, paddle surf, windsurf, etc.
Tipos de atraque y tipo de tarifa aplicada

El proyecto prevé la implantacién de 385 atraques con esloras comprendidas entre los 6 y
los 40 metros de eslora, contando con una eslora media de 10,8 metros y un calado maximo
de 3 metros de profundidad. Asimismo, el proyecto contempla que el 72% de los atraques
sea cedido en régimen de derecho de uso preferente, por el plazo concesional, de manera

que el 28% de los amates se destinara a transito, con una prevision inicial de ocupacion anual

del 65%.

Los atraques en Marina del Odiel se dividiran en las siguientes categotias:
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e Atraques con derecho de uso preferente.: El precio medio de la Tarifa de

Mantenimiento pot la estancia de embarcaciones se fija en 1,51 €/m?2/mes.

o Atraques de Trinsito Base, esto es, larga estancia: 3, 6 y 12 meses. El precio medio

de la Tatifa de Mantenimiento pot la estancia de embarcaciones se fija en 0,25
€/m?2/dia.

e Atraques de Movilidad (corta estancia: maximo 30 dias):
- Estancia de embarcaciones a flote en attaques de movilidad, precio por metro
cuadrado y dia temporada alta. (junio, julio, agosto y septiembre): 0,65 €/m?2/dfa.

- Estancia de embarcaciones a flote en attaques de movilidad, precio por metro
cuadrado y dia tempotada baja. (octubre, noviembre, diciembre, eneto, febrero,
marzo, abtil y mayo (0,35 €/m2/dia).

Todos los atraques seran debidamente numerados y registrados, indicando su categoria en el
plano y libro de registros. Las embatcaciones solo podtin amarrar en un atraque adecuado a
las medidas de la embarcacién. La asignacién de amattes se realizara atendiendo al orden de
presentacion de solicitudes y en funcién de la demanda.

La instalacién estara abierta todos los dias del afio las 24 horas, tanto pata embarcaciones

que deseen un punto de atraque como pata vehiculos (apatcamiento) y peatones.

Se establece pata el setvicio de estadias de amarre la temporada alta, que comprende los
meses de junio, julio, agosto y septiembre, resultando que el resto de los meses tendran la
consideracion de temporada baja.

El petsonal adsctito a la gestién y explotacion de las instalaciones sera inicialmente, como
minimo de 12 trabajadotes en tempotrada baja y como minimo hasta 16 en temporada alta,
en funcién de la demanda de técnicos depottivos pot el desarrollo de actividades de fomento
y ptomocion del deporte nautico.

En principio, el proyecto no prevé la contratacién de setvicios propios de la Marina con
terceros, sin petjuicio de que durante la vigencia de la concesion un servicio determinado

pueda set prestado por un tercero al objeto de aumentar su nivel de calidad.

Pagina 17|22



Puerto de Huelva

S

Autoridad Portuaria de Huelva

No obstante, los servicios basicos de la Marina en ningun caso seran prestados por terceros,
salvo el de recogida de residuos (aguas y aceites/Marpol).

Para el inicio de la actividad se prevé un régimen tarifario basico muy competitivo con el
resto de las instalaciones de su ambito de influencia al objeto de atraer al usuatio no solo pot
la excelencia en el servicio, detallando las tarifas aplicables a las embatcaciones de base y a

las embarcaciones transetntes tanto en temporada baja, media como alta.

Con independencia del régimen tarifario inicialmente previsto, el licitador ha elaborado unas
tarifas maximas, con unos impottes maximos al objeto de poder gravar en mayor medida a

aquellos servicios cuya demanda excedan de la normal explotacion de las instalaciones.

En base a lo antetior, la puntuacién que esta Comision Técnica asigna a este apattado es la

siguiente:
PUNTUACION | PUNTUACION
ASPECTOS VALORADOS ASIGNADA MAXIMA
Memotia y Reglamento de explotacién y tatifas maximas

Coherencia y nivel de detalle del documento 6 Puntos
Nivel de detalle de los componentes del Plan de Explotacién 7 Puntos 20 Puntos

Coherencia y nivel de detalle de las tarifas maximas 6 Puntos

TOTAL PUNTUACION 19 Puntos

6) Servicios a prestat.

El proyecto segmenta los setvicios a prestar en bésicos y complementarios, de manera que
los servicios basicos seran: el acceso y amatre de embatcaciones, el suministro de agua y
energia eléctrica, servicio de vaciado de aguas negras y servicio de retirada de aceites y
limpieza de sentinas, resultando que el resto de los servicios que demanden los usuatios
tendran el caracter de complementatios.

Dentro de los setvicios complementatios se ha previsto el desarrollo de actividades
cometciales por terceros (opetadores privados): chérters, excursiones matitimas, escuelas de
tecnificacién de deportes, etc, al objeto de implantar el concepto de “atraccion turistica” en
las instalaciones.

Esta parte del documento desatrolla detalladamente en conjunto de setvicios, actividades,

medios humanos, organizacién y sistema de mejora.
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En base a lo anterior, la puntuacién que esta Comision Técnica asigna a este apartado es la

siguiente:
PUNTUACION .
ASPECTOS VALORADOS ASIGNADA PUI;ITAE?&ON
Setvicios a prestar
Coherencia y nivel de detalle de la propuesta de servicios 3 Puntos
Detalle de los recursos econémicos, matetiales y humanos 2 Puntos 12 Puntos
Catalogo de los servicios a prestar y calidad de estos 2 Puntos
Esloras maximas que se van a atender y eslora media de la instalacién 3 Puntos
TOTAL PUNTUACION 10 Puntos

7) Actuaciones y Sistemas de Gestion Medioambiental a implantar. Medidas de
responsabilidad social corporativa

La entidad licitadora se compromete a implantar un Sistema de Gestién Ambiental (SGA),
aprobado bajo las premisas de la Norma ISO 14001, al objeto de poder evaluar e informar

sobre el compottamiento ambiental de las instalaciones y en especial, promover su mejora.

Se implementa un sistema que facilita la segregacion en otigen de los diferentes tipos de
residuos generados en la instalacién portuaria. Para la recogida de los Residuos No
Peligrosos se dispone una red de papeletas distribuidas por todas las instalaciones y uno o
varios puntos de recogida de residuos formados pot un conjunto de contenedores de mayor

tamafio y distintos colotes, ubicados en lugares visibles y de c6modo acceso para los usuatios.

Los Residuos Peligrosos contarin con una zona habilitada para su almacenamiento
temporal (hasta su recogida por el gestor autotizado) en la que se cumplira con la legislacion

y notmas técnicas que le sean de aplicacion.

Adicionalmente, si las instalaciones generasen mas de 10.000 kg/aflo de residuos peligrosos,
el licitador se compromete a tramitar una autorizacién como productor de residuos, mientras
que, si la cantidad es inferior a esta cifra, €l licitador realizara una inscripcioén en el Registro
de Pequefios Productores.

Asimismo, para la recepcion de MARPOL I (aguas oleosas) la marina dispondra de
equipos en los que se almacenarin temporalmente, para su posterior entrega a gestor
autorizado de residuos, mientras que para la recepciéon de MARPOL IV (aguas sucias), se
dispondra de tanques de almacenamiento conectados con el alcantarillado.
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Por otra parte, el licitador plantea la utilizacién de las energias renovables para el suministro
de energia eléctrica y calefaccion en las diferentes instalaciones del puerto, con la
implantacién de una instalacién solar fotovoltaica de autoconsumo sobre las cubiertas de los

edificios, con una supetficie total aproximada de 2.247 m2.

La entidad licitadora ha elaborado una guia de medidas medioambientales para todos los
trabajadores y usuarios de la Marina al objeto de concienciar y ponet en valotr una serie de
sencillas pricticas para proteger el medio natural en el que se implanta.

Medidas de responsabilidad social corporativa

La estrategia de Responsabilidad Social Corporativa de la entidad incluye entre sus valores
la satisfaccién de clientes, socios y empleados, el respeto de los detechos humanos o el
mantener buenas relaciones con la comunidad local y contribuit a la mejora de su nivel y
calidad de vida, valores que quedaran materializados con la elaboracién de un codigo ético
de buen gobietrno y con la realizacién de actividades de caracter benéfico, cultural, depottivo,
de mecenazgo, etc, y dotandose incluso un ptresupuesto exclusivamente para acciones de
RSC que inicialmente ascendera a 10.000 €/afio.

Con caracter anual la entidad se compromete a encargar la elaboracion de un informe de
sostenibilidad al objeto de difundir el desempeflo e impacto econémico, ambiental y social
ocasionado con motivo del desarrollo de su actividad, asi como una evaluacién sistematica

del programa y desempefio ético de la actividad desartollada en todos sus ambitos para
determinar su efectividad.

Por ultimo, la Marina incorporara un Comité de Etica para promover la buena praxis de su
modelo de negocio a través de un conducto oficial en el que se discutan las cuestiones que

mas afectan, a nivel moral, a la entidad.

En base a lo anterior, la puntuacién que esta Comisién Técnica asigna a este apartado es la
siguiente:

A .
ASPECTOS VALORADOS Pﬁ“&fﬁ? B nCION
Actuaciones y Sistemas de Gestién Medioambiental a implantat.
Medidas de responsabilidad social corporativa
Coherencia y nivel de detalle de cada una de las actuaciones 1,5 Puntos 8 Puntos
Actuaciones de cardcter medioambiental a implantar 1,5 Puntos
Plan de gestion de residuos 1,5 Puntos
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Nivel de implementacién de medidas de eficiencia energética 1,5 Puntos
Cohetrencia y nivel de detalle de las medidas de responsabilidad social
; . .. 1,5 Puntos
corporativa en relacién con la actividad a desarrollar
TOTAL PUNTUACION 7,5 Puntos

Una vez valorados todos los aspectos antetiormente expuestos, la puntuacién técnica

obtenida pot la oferta presentada por la UTE Sociedad de Gestion de Puertos y Marinas,

S.L.- Club Depottivo Nautico Puerta del Atlantico, es la que a continuacién se detalla:

ASPECTOS VALORADOS

PUNTUACION
ASIGNADA

PUNTUACION
MAXIMA

Proyecto para la construccién de unas instalaciones nautico-
depottivas

Coherencia y nivel de detalle del proyecto

Calidad del proyecto e integracién arquitectonica

Programa de trabajos

Nivel de Inversién a realizar (mayor puntuacién a mayor inversion)

32 Puntos

40 Puntos

Estudio Econémico-Financieto que justifique la viabilidad de
la concesién

Coherencia y detalle del Estudio Econémico-Financiero, correlacion
con el proyecto de obras y el proyecto empresarial.

Tasa Interna de Rentabilidad prevista y cuadros de financiacion

Grado de elaboracién y el detalle del desglose de ingresos y gastos de
las actividades que componen la cifra de negocio

coherencia de la financiacién propuesta con la fiabilidad de los
compromisos financieros que se aporten

18 Puntos

20 Puntos

Memoria y Reglamento de explotacién y tarifas maximas

Coherencia y nivel de detalle del documento

Nivel de detalle de los componentes del Plan de Explotacién

Coherencia y nivel de detalle de las tarifas maximas

19 Puntos

20 Puntos

Setvicios a ptestar

Coherencia y nivel de detalle de la propuesta de servicios

Detalle de los recursos econémicos, matetiales y humanos

Catalogo de los setvicios a prestar y calidad de estos

Esloras maximas que se van a atendet y eslora media de la instalacién

10 Puntos

12 Puntos

Actuaciones y Sistemas de Gestibn Medioambiental a
implantar. Medidas de responsabilidad social corporativa

Coherencia y nivel de detalle de cada una de las actuaciones

Actuaciones de cardcter medioambiental a implantar

Plan de gestién de residuos

Nivel de implementacién de medidas de eficiencia energética

Coherencia y nivel de detalle de las medidas de responsabilidad social
corporativa en relaciéon con la actividad a desarrollar

7,5 Puntos

8 Puntos

Total maximo

86,5 Puntos

100 Puntos
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Resumen de puntuacién de la oferta

|

|

|

|

|

|
Del analisis de la oferta presentada por la mercantil, se desprende que la documentacién
aportada es muy completa con un alto nivel de calidad y detalle, concluyéndose que el

contenido de la documentaciéon en todos sus apartados encuentra cortespondencia con las
directrices del pliego regulador del concutso, aclarando aspectos y datos relevantes del
proyecto, obteniéndose en todos lo apattados analizado una muy alta puntuacién.

Huelva a 8 de abril de 2021

Jefe del Departamento de Dominio Técnico del Depattamento de Dominio
Publico Portuatio

"D. César Vera Gonzilez Fdo.: D*. Matia José Brejano Garcia
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