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I- OBJETO Y NATURALEZA DEL CONCURSO
1* Objeto del Concurso

El objeto del presente pliego es regular el procedimiento para la seleccién de una
oferta para la ulterior tramitacién y otorgamiento de una concesién administrativa con
destino a la construccidn y explotacion de una marina urbana/instalacién nautico-deportiva

en la ria del Odiel, frente al muelle de Levante.

La concesién acogera la construccion y explotacion de una marina urbana/
instalacién niutico-deportiva para el atraque de embarcaciones, asi como las actividades
cometciales y complementatias que se recoja en la propuesta ofertada por el licitador

adjudicatatio.

El concesionario debera construir completa y totalmente las obras, instalaciones y
edificios necesatios para su explotacién, considerando en cualquier caso las
recomendaciones técnicas de disefio de reconocido prestigio aplicables tanto a las del
ambito maritimo como a las instalaciones de tierra y a las aplicables al resto de

instalaciones, y a su tipo de gestién. Especificamente, dichos espacios suponen:

- Construccion de atraques conforme a la documentacién técnica aportada en la

licitacién y bajo las indicaciones de la Autoridad Portuaria.

- Hdificacién de un complejo niutico (club nautico o similat, escuelas nautico-

depottivas, otras ensefianzas deportivas, y actividades complementarias y sociales)

- Edificacion de locales comerciales (restauracién, comercio especializado en sector

nautico y comercio auxiliar)
- Edificacion de Capitania del puerto y edificio de control,
En todo caso se prohibe la implantacién de discotecas.

Dado que en la actualidad se encuentra en fase de licitacion la Oficina de gestion
del Muelle de Levante, cuyo objeto principal es la reconfiguracion del propio muelle en un
espacio de interaccién Puerto-Ciudad, la APH se reserva el derecho a poder introducir
modificaciones en el proyecto que resulte finalmente adjudicatario del concurso al objeto

de mejorar la solucién conjunta.
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El otorgamiento de la concesién conllevara la prestacién de los siguientes servicios

comerciales:
a. Gestion de los puestos de amarre, incluida la supetvision de accesos.
b. Gestién de locales y supetficies descubiertas.
d. Suministro de agua y enetgfa eléctrica.

e. Servicios comertciales, auxiliares y complementatios relacionados con la actividad

principal.

f. Ottos servicios a proponer por el licitador, entre los que seran obligatorios los de

marineria.

El ambito maximo objeto de concesion de, aproximadamente, 90.000 m2, esta
integrado por la superficie del dominio piiblico portuario de la zona de servicio del Puerto
de Huelva que se define en los planos adjuntos, debiendo proponer cada licitador las
superficies a ocupar para cada ambito (zona de tierra y zona de limina de agua) que la

Autoridad Portuaria de Huelva pone a disposicion.

En el caso de que la disposiciéon de la marina obligase a una reconfiguracion de la
canal de navegacién hacia aguas arriba de la zona ocupada por esta, el concesionario sera
responsable de costear el dragado de primer establecimiento para la modificaciéon de la

zona de navepacion que resulte necesario adaptat.
g q

El concurso regulado por este pliego ha sido convocado de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 86 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la
Marina Mercante, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

Por lo tanto, el concurso, la construccién y la posterior explotacion de dichas
instalaciones se regiran por el presente pliego de bases y el pliego de condiciones que

regulara la concesion.

El procedimiento regulado en el presente pliego tiene naturaleza preparatoria del
posterior expediente que, en su caso, se tramite para el otorgamiento de una concesion

administrativa para la explotacion de una instalacién nautico-deportiva en la ria del Odiel.

Pdgina 5 de 68



Puerto de Huelva
S ]

Auteridad Portuaria de Huelva

2* Informacion a facilitar por la A.P.H. a los posibles licitadores.

Durante el periodo que figure en el anuncio de este concurso, que se publicara en el
Boletin - Oficial del Estado y en la pigina Web de la Autoridad Portuaria,
http://www.pucrtohuelva.com/es/profesionales/informacion«-contratacion/, en el
apartado denominado INFORMACION Y OTRAS LICITACIONES, los interesados

tendran a su disposicion, para libre examen, la siguiente documentacién:

a) Pliego de bases con sus anexos.

b) Modelo de pliego de condiciones de la concesién administrativa, el cual se adjunta
con el presente Pliego de Bases, sin perjuicio de su adaptacién, una vez adjudicado

el concurso, a la oferta que haya resultado adjudicataia.

¢) Plano de ubicacién y detalle de la superficie aproximada que se somete a concurso.
d) Estudio de Detalle del Muelle de T.evante

€) Delimitacién de Espacios y Usos del Puetto de Huelva (en tramitacién)
3% Documentos del Concurso

El presente pliego, asi como el pliego de condiciones de la concesién, asi como los
anexos y la documentacién grifica que se acompafian a los mismos forman parte del

contenido del concurso.

La participacién en el concurso lleva implicita la conformidad de los concutsantes
con las prescripciones fijadas por la Autoridad Portuaria de Huelva en los precitados
documentos para su adjudicacién asi como el conocimiento de la normativa sectorial que

resulte de aplicacion
4% Régimen Juridico

Este concurso se convoca al amparo de lo dispuesto en el articulo 86 del RD
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

El concurso se regira por el presente pliego, por lo dispuesto en el Real Decteto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, asi como en el pliego de condiciones generales
aplicable al sistema portuatio espafiol (Orden FOM 938/2008, de 27 de marzo por el que
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se aprueba el pliego de condiciones generales para el otorgamiento de concesiones en el

dominio publico portuario estatal), y demas normativa de aplicacién a los puetos.

Las cliusulas reguladoras de la concesién a otorgar, ya sean de caricter juridico,
econdmico o técnico, los documentos anejos a las mismas, asi como el Plan de Utilizacion
de Espacios Portuatios del Puerto de Huelva, la Delimitacion de Espacios y Usos
Portuatios del Puerto de Huelva (en tramitacién), el Plan Especial de Ordenacion del
Puerto de Huelva, el Plan General de Ordenacién Urbana de Huelva, el Fstudio de Detalle
del muelle de Levante y los instrumentos o normas de toda indole promulgados por la
Autoridad Portuaria de Huelva, por el Ayuntamiento de Huelva, Capitania Maritima de
Huelva o por cualquier otro organismo competente que puedan tener aplicacion a lo
pactado o incidir en el dominio piblico concedido y a las obras y actividades que en este
dominio publico se desarrollen, se presumen conocidas por el concesionatio, sin que, por
tanto, su desconocimiento pueda eximir a aquél de la obligacion de su cumplimiento, ni de

las responsabilidades que pudieran derivarse en caso contratio.

El concurso se regird por el presente pliego, por lo dispuesto en el RD Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre, asi como en el pliego de condiciones demaniales aplicable al
sistema pottuario espafiol (Orden FOM 938/2008, de 27 de marzo), y demas normativa de
aplicacién a los puertos. Supletoriamente se aplicarin las restantes normas de derecho

administrativo, y en su defecto, las de derecho privado.

La documentacién que deberin presentar los licitadores tendra la consideracion de
cliusulas contractuales para el adjudicatario una vez aprobado por la Autoridad Portuaria
de Huelva y, en consecuencia, deberdn cumplirse. Todo ello sin perjuicio de las
modificaciones que ambas partes puedan adoptar, de comun acuerdo, al efecto de adaptar

el citado documento a las necesidades que en cada caso se presenten.
Para las cuestiones litigiosas que se susciten sobre cualquier cuestién relacionada
con el concurso las empresas interesadas en licitar se someteran a los Juzgados y Tribunales

de Huelva o, en su caso Sevilla (TSJA), renunciando a cualquier otro fuero que les pudiera

corresponder.
II - REQUISITOS Y FORMAS DE CONCURSAR

5" Requisitos que han de reunir los concursantes
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Podrin participar en el presente concurso todas aquellas personas fisicas o juridicas
de nacionalidad espafiola o extranjera que tengan plena capacidad juridica y de obrar de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, solvencia econémica y profesional suficiente, cumplan todas y cada una de las
especificaciones del presente Pliego y de los documentos de que constan los Proyectos, y
no incurran en alguna de las prohibiciones y causas de incompatibilidad a que se refiere la

clausula siguiente.

Podrin licitar y concertar contratos dos o mas empresarios asociados
temporalmente al efecto, bajo la férmula de la unién temporal de empresas, sin que sea
necesatia la formalizacién de estas en escritura publica hasta que se haya efectuado la
adjudicacién. En estos casos, concurtird a procedimiento de adjudicacién como si de una
sola empresa se tratase, pero los empresarios asociados quedaran obligados solidariamente
frente a la Autoridad Portuaria de Huelva, y deberain nombrar un representante o
apoderado tnico de la unién, con poderes bastantes para ejercitar los derechos y camplir
las obligaciones que de la ejecucién del contrato se deriven, hasta la extincién del mismo,
sin petjuicio de la existencia de poderes mancomunados que puedan otorgar para cobros y
pagos de cuantia significativa. Las uniones temporales de empresarios tendrin una duracién

coincidente con la del contrato hasta su extincion.,

Los empresarios no espafioles de Estados miembros de la Unién Europea deberin
acreditar ante la Autoridad Portuaria de Huelva su capacidad financiera, econémica y
técnica en concordancia con lo establecido en la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, asi como su inscripcién en el registro profesional en las condiciones previstas en

la legislacion del pais donde estan establecidos.
6" Prohibiciones y causas de incompatibilidad para licitar

No podran licitar las personas fisicas o juridicas, nacionales o extranjeras, que se
encuentren en alguna de las siguientes circunstancias previstas en el articulo 71 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico:

a) Haber sido condenadas, mediante sentencia firme, por delitos de falsedad o
contra la propiedad.

b) Haber incumplido o haber dado motivo para la resolucién de otro contrato con
Puertos del Estado o con algunas de las Autoridades Portuatias, salvo que por
acuerdo expreso del Consejo de Administracién de la Autoridad Portuatia de
Huelva sean admitidas nuevamente a contratacién.
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) No hallarse al cortiente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o de
Seguridad Social impuestas pot las disposiciones vigentes, en la fecha de

presentacion de la correspondiente proposicion.

d) Haber sido declaradas en quiebra, concurso de acreedores, insolventes en
cualquier instancia o haber iniciado expediente de suspensién de pagos o
presentada solicitud judicial de quiebra o concurso de acteedores, mientras no
fueren rehabilitadas.

e) Hstar incutsa la persona fisica o los administradores de la persona juridica en
alguno de los supuestos de la Ley 25/1983, de 26 de diciembre, sobre
incompatibilidades de Altos Cargos, o de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de
incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones Piblicas, o
tratarse de cualquiera de los cargos electivos regulados en la Ley Organica
5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General.

Esta incompatibilidad alcanza igualmente a los cényuges, personas vinculadas
con andloga relacién de convivencia efectiva y descendientes menores de edad

de las personas a que se refiere el parrafo anterior de este apartado.

La concurrencia, antetior o posterior a la formalizacién de la concesion, de
cualquiera de las circunstancias a que se refiere esta regla, sin petjuicio del detecho de
resarcimiento de dafios y petjuicios que pueda corresponder al intetesado, dara lugar a que

la Autoridad Portuaria de Huelva tome las medidas que legalmente puedan corresponder.
7* Garantias

Cada proposicién deberd ir avalada con una garantia provisional por importe
minimo a depositar por este concepto de 100.000 €, constituida pata responder de las
obligaciones que se deriven de la licitacion. Esta garanta tendra el caracter de provisional
para la tramitacion del correspondiente expediente de otorgamiento de la concesion, para el
licitador que resulte adjudicatario del concurso, complementada en su caso, en la cuantia

que proceda.

Esta garantia se constituira en la Caja de la Autoridad Portuaria de Huelva, en
metalico (mediante transferencia bancaria), aval bancario o seguro de caucion, a disposicion
de su Presidencia. En el caso de que la garantia se constituya mediante aval bancatio o
seguro de caucién, éste deberi ser ototgado por personas con facultades suficientes al
efecto y deber estar bastanteado por los Servicios Jutidicos del Estado o intervenido por

fedatatio piblico, en cuyo caso la Autoridad Portuaria podri exigit en su formalizacion los
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requisitos que estime convenientes, debiendo expedirse los oportunos resguatdos en favor
del licitador.

Los nameros de cuenta bancaria para los licitadores que deseen depositar la garantia
mediante transferencia bancaria son los que se detallan a continuacién, debiendo hacer

expresa referencia al nombre del licitador y al titulo del concurso:

Entidad IBAN SWIFT

CAJA RURAL DEL SUR ES69 3187 0001 7110 8959 3626 | BCOEESMM187
BB.V.A, ES02 0182 1633 8600 1686 9010 | BBVAESMMXXX

SABADELL CAM ES08 0081 1512 1200 0119 4023 | BSABESBB

La garantia podri ser otorgada por persona o Entidad distinta del licitador,
entendiéndose en todo caso que la garantia queda sujeta a las mismas responsabilidades que
si fuese constituida por él mismo y sin que pueda utilizarse el beneficio de excusién a que
se refiere el articulo 1.830 del Cédigo Civil y concordantes.

La garantia provisional se devolveri a los licitadores a los que no se adjudique el

concurso una vez resuelto éste definitivamente por la Autoridad Portuaria de Huelva.
8" Forma y lugar de presentacion de las ofertas

La presentacién de las proposiciones implica la aceptacién incondicional de las
clausulas de este pliego, del modelo de pliego de condiciones regulador de la ocupacion y
del resto de los documentos que forman parte del concurso, con independencia de que tal
aceptacion deba suscribirse expresamente en la declaracién que forma parte del modelo de

proposicion que como anexo se adjunta al presente Pliego.

Sin perjuicio de lo legalmente establecido, las ofertas se presentaran en la Oficina de
la Autoridad Portuaria de Huelva, sita en Avenida Real Sociedad Colombina Onubense
s/n, 21001 de Huelva, en horas habiles de oficina (10:00 horas a 14:00 horas) de lunes a
viernes, entregadas en mano en sobre cetrado en el Registro General de la Oficina Principal
de la Autoridad Portuaria de Huelva.
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Tanto las proposiciones como la restante documentacién que las acompanien, y
cuyo conjunto constituye la oferta, serdn entregadas en sobres cerrados y lacrados, en cuyos
anversos figurardn el nombre y domicilio del concursante, la firma y el nombre de la
persona que susctibe la proposicién y una leyenda que diga “Oferta para el concutso
convocado por la Autoridad Portuatia de Huelva para el otorgamiento de una
concesién administrativa con destino a la construccion y explotacion de una matina
utbana/instalacién nautico-deportiva en la ria del Odiel dentro de la zona de
servicio del puerto de Huelva”.

Por el Registro General de la Autoridad Portuaria de Huelva se entregara, a cada
licitador, el cotrespondiente resguardo de haber efectuado su entrega, en el que constara el
dia y la hora en que tuvo lugar.

Cada interesado no podra presentar mds que una proposicién, bien lo haga
individualmente o integrado en una Unién Temporal de Empresarios. Si un empresario
presentase mas de una proposicion, seran inadmitidas todas ellas.

El plazo de presentacion de ofertas seri el indicado en el anuncio de la
convocatoria del concurso y serdn rechazadas de plano las ofertas presentadas fuera de esa

fecha y hora limites.

Las proposiciones constaran de 3 sobres numerados y cerrados y en cada uno de

ellos se incluiran los siguientes documentos:
SOBRE N°1
Titulo: Documentacién general.

A continuacién se consignara el titulo del concurso y el nombre o razén social del
licitadot.

CONTENIDO:

A) Documentos comunes a todos los licitadores.
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La existencia legal y la capacidad de obrar de las empresas se acreditarin mediante
la escritura de su constitucién y de modificacion, en su caso, inscrita en el Registro
Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil
que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacién de la capacidad de obrar se
realizard mediante la escritura o documento de constitucion, de modificacion,
estatutos o acto fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su

actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.
Para los empresarios individuales sera obligatoria la presentacién del Documento
Nacional de Identidad o del documento que, en su caso, lo sustituya

reglamentariamente.

Documento gue acredite la representaciin:

Poder notarial bastante, inscrito en el Registro Mercantil si se tratara de un poder
general, el D.N.I. o el documento que lo sustituya reglamentariamente, para poder

comparecer o firmar proposiciones en nombre de otros.

(Los documentos de los apartados anteriores podrin ser presentados en fotocopias
legitimadas notarialmente o compulsados por la Autoridad Portuaria de Huelva).

inanciera

Solvencia econdmica,

Cada licitador deberi acreditar su solvencia econémica, financiera y técnica, segun
los términos que se recogen en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, debiendo presentat como minimo:

* Solvencia econdmica y financiera:

Para ser admitidas a la licitacion, las personas naturales o juridicas, deberan acreditar

su solvencia econémica y financiera por los medios siguientes:

- Se debera acreditar que la entidad licitadora dispone de medios
cconomicos necesarios pata el desarrollo de su propuesta, sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 87 de la Ley 9/2017 de 1 de octubre, de
Conttatos, presentando copia documental tanto de los recursos propios

disponibles para el proyecto como de la financiacién externa
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comprometida, incorporando los estudios de financiaciéon documentado

por entidades financieras o los prestamos preconcedidos.
Nota: En ningiin caso se debe deducir de la documentacion
aportada en el sobre n°1 la oferta econémica propuesta en el sobre

n°2 . De ser asi la oferta quedaria invalidada.

Solvencia técnica o profesional:

En relacién con la solvencia técnica o profesional, esta deberd acreditarse respecto

del objeto del contrato, por los medios siguientes:

- Declaraciones:

Acreditacion de la cxperiencia en la gestion de las instalaciones nautico-

deportivas.

Cutriculum Vitae del personal de direccion de la entidad licitadora y en
patticular de quien asuma la condicién de responsable de la gestion del
objeto de la concesién. El responsable debera acreditar una expetiencia

de al menos tres (3) afios en servicios similares

Declaracién expresa de conocer y aceptar el presente pliego de bases y el

modelo de pliego de condiciones.

Acatamiento expreso y compromiso de abono de las tasas portuarias que
figuran en el pliego de condiciones.

Declaracién responsable del concesionario de prestar todos los servicios

necesarios que requiera el desarrollo de la actividad.

Declaracién responsable de hallarse al corriente de las obligaciones de
caricter fiscal, laboral y social exigidas por la legislacion vigente, de

acuerdo con el Modelo de Declaracién que se acompafia a este Pliego.

Declaracién jurada del representante de la empresa, sola o formando
parte de una U.T.E., en la que se haga constar, en su caso, su pertenencia
a un grupo de empresas (entendiéndose por empresas pertenecientes a
un grupo, aquellas que se encuentren en algunos de los supuestos

contemplados en el articulo 42.1 del Cédigo de Comertcio) o, en caso
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contrario, su no pertenencia a cualquier grupo. En caso de pertenencia, |

acompanara una relacién de todas las agrupadas con ella.

- Declaracion de un domicilio habilitado para recibir toda clase de
comunicaciones relacionadas con el presente concurso.

- Compromiso de suscribir los seguros que sean obligatorios para el
ejercicio de su actividad. Asimismo, el adjudicatario debera contratar ¥y
mantenct en vigor durante todo el periodo concesional los seguros que la
Autoridad Pottuaria exija.

- Compromiso de aportar las autorizaciones que se precisen de otros

organismos pata el inicio de la actividad.

- Garantia provisional-

Documento acreditativo de haber constituido la garantia provisional, segin lo

especificado en la clausula 7* del presente Pliego.

B) En el caso de Agrupaciones de Empresas.

Cuando dos o mis empresas acudan a la licitacién, constituyendo una UTE, cada
una de las que la componen deberin acreditar su personalidad, capacidad de obrar ¥
obligaciones conforme a los apartados anteriores, debiendo indicar, en documento
privado, los nombres y circunstancias de los empresarios que las suscriban, asi
como la participacién de cada uno de ellos, ademas de indicar la persona en quien

recaera la representacién de la UTE.

C) En el caso de Empresas Extranjeras.

En el caso de tratarse de empresas extranjeras, presentarin los documentos
equivalentes a los anteriores traducidos de forma oficial al castellano, ademas de los

siguientes:

Empresarios extranjeros de Estados Miembros de la Unién Europea:

1) Documentos que acrediten su capacidad de obrar, mediante la inscripcion
en los Registros, o presentacion de las certificaciones, que se indican en el

ANEXO I del R.D. 1098/2001.
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2) Declaracién de someterse a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales
Espafioles de cualquier orden para todas las incidencias que, de modo directo o
indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero

jurisdiccional extranjero que pudieta corrmponderic.

Empresatios de Estados signatarios del acuerdo sobre el Espacio Econémico

Europeo:

1) Documentos que acrediten su capacidad de obrar, mediante la inscripcion

en los Registros, o presentacion de las certificaciones, que se indican en el

epigrafe I del ANEXO I del R.D. 1098/2001.

2) Declaracién de someterse a la jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales
Espaifioles de cualquier orden para todas las incidencias que, de modo directo o
indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero

jurisdiccional extranjero que pudiera correspondertle.

Restantes Empresarios extranjetos:

1) Documentos que acrediten su capacidad de obrar, mediante certificacion
expedida por la respectiva representacion diplomitica espafiola, en la que se
haga constar que figuran inscritos en el Registro local profesional, comercial o
analogo o, en su defecto, que actian con habitualidad en el trafico local, con
descripcién del ambito de las actividades a las que se extiende el objeto social

para el que ha sido creada.

2) Informe de la representacién diplomatica espafiola sobre la condicién de
Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacion
Mundial del Cometcio o, en caso contratio, informe de reciprocidad, en el que
se acredite que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite, a su
vez, la participacién de empresas espafiolas en la contratacion con la

Administracién de dicho Estado, en forma sustancialmente aniloga.

3) Declaracion de someterse 2 la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
Espafioles de cualquier orden para todas las incidencias que, de modo directo o
indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero

jurisdiccional extranjero que le pudiera corresponder.
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SOBRE N° 2
Titulo: Proposicién Econémica.

A continuacién, se consignara el titulo del concurso y el nombre o razén social del
licitador.

CONTENIDO:

Las propuestas econémicas, en las que se especifique el impotte de la oferta
economica oftecida por los licitadores en el concurso, se presentaran ajustadas al modelo
de proposicién adjunto a este pliego de bases y deberin justificarse mediante los estudios
contenidos en la documentacién técnica. No se aceptarin aquéllas que tengan omisiones,
etrores o tachaduras que impidan conocer claramente lo que la Autoridad Portuaria de

Huelva estime fundamental para considerar las ofertas.

Las tasas a las que estara sujeta la concesién a otorgat, objeto del concutso que
regula el presente pliego, seran, ademas de la definida en el parrafo anterior, las establecidas
en el pliego de condiciones regulador del titulo administrativo que forma parte de la

presente licitacion, conforme a lo establecido en el Titulo VII, Capitulo 11, Seccion 11, 111,
IV y V del RD Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

SOBRE N° 3
Titulo: Documentacion Técnica.

A continuacién, se consignari el titulo del concurso y el nombre o razén social del
licitador.

CONTENIDO:

En este sobre se incluirin los documentos que permitan valorar técnicamente la
oferta segtin los criterios objetivos establecidos en la cliusula 12 de este pliego, con

excepcion de la proposicién econémica, debiendo presentar la siguiente documentacién:

1) Escrito resumen de la proposicién.
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fndice detallado de todos los documentos que integran la proposicion.

Proyecto de Construccién: Los licitadores deberin presentar un proyecto
bésico, suscrito pot técnico competente, que defina una solucién compatible
con lo especificado en las presentes bases y que comprenda como minimo lo

siguiente:
o Memoria y anejos.

o Planos: planta general, plantas de detalle de las infraestructuras,
secciones tipo, definicion de las principales infraestructuras,
planta de distribucién de los atraques que detallen las
dimensiones.

o Fases en las que se ejecutari el proyecto, en el caso de que se

contemplen varias fases.
o Especificaciones técnicas.
o Presupuesto y mediciones.

— Las obras que los ofertantes incluirdn en sus propuestas deberan estar
justificadas y detalladas, aportando certificado del Autor del Proyecto
donde establezca que las mismas se adaptan a la normativa urbanistica
aplicable, e incluyendo un anlisis de la compatibilidad entre los
disefios en planta y en alzado por lo que seri obligatorio incluir
estudios de clima maritimo y agitacién en la darsena. Dichas obras se
incluirin dentro del Proyecto de Ejecucién a realizar por el
concesionario y que desarrollard el Proyecto Basico, aportado por el
licitador en su oferta. Dicha propuesta puede incluir su ejecucion por
fases, debiendo estar éstas detalladas en el correspondiente plan de
trabajos y figurar anualmente el importe de inversiéon de cada una de las

fases.

— Descripcion detallada de la ocupacién de la superficie de espejo de
agua. Analisis de las condiciones operativas tanto en acceso como en

los atraques
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Limpieza y mejora de calados, en su caso, en el mbito de la supetficie
de espejo de agua objeto del presente concurso, de acuerdo con los
calados maximos de las embatcaciones previsibles, con un resguardo de
60 cm. Esta cota maxima de fondo de mar deberid mantenerse durante
todo el periodo de vigencia de la concesién, siendo responsable de ello
el adjudicatario. En el caso de que la disposicién de la marina obligase a
una reconfiguracién de la canal de navegacién hacia aguas atriba de la
zona ocupada por esta, el concesionatio seri responsable de costear el
dragado de primer establecimiento para la modificacién de la zona de

navegacion que resulte necesatio adaptar.

Detalle de las edificaciones a realizar, desde todos los puntos de vista,

incluso estructural.

Detalle y descripcién de las obras de pavimentacién y utbanizacién

necesatias, acordes a los criterios estéticos del entorno.

Descripcion detallada de las instalaciones eléctricas, de agua y de

telecomunicaciones, acorde con la demanda de las embarcaciones.

Detalle de todas las acometidas necesarias para independizar las redes
de las de la APH.

Detalle de equipamiento para la extraccién de aguas negras, aguas de

sentinas y aceites usados de las embarcaciones.

Detalle de los elementos para recogida de basuras, debiendo prever

sistemas selectivos y de ocultacién de los mismos.
Detalle del sistema contraincendios.

En ningiin caso se podran instalar elementos o dispositivos que puedan
afectar a la sefializacién maritima del Puerto, tanto la de balizamiento,
en su vertiente de apariencia diurna y nocturna, como de cualquier otro
dispositivo electronico que pudiera interferir con los sistemas de
vigilancia, control y ayudas a la navegacién maritima, teniendo especial

atencion a no alterar la luminancia de fondo de la zona.
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4) Estudio de viabilidad econémica y financiera de la propuesta ofertada, donde

se especificaran claramente:
— Los ingresos derivados del servicio de atraques.

— Otros ingresos que puedan generarse por el resto de las actividades o

servicios, ya sean portuatios 0 no portuarios.

— La relacién de gastos, incluyendo tributos, asi como los de
conservacién, consumos, petsonal y otros necesarios pata la

explotacion.

— TImporte de las inversiones a realizar y relacién entre recursos propios y
ajenos que financiaran dichas inversiones, con la distribucion del

Patrimonio Neto propuesto por la sociedad.

—  Estimacién de la Tasa Interna de Rentabilidad (TIR) del proyecto, asi
como el Valor Anual Neto (VAN) de los estados financieros

presentados.

— Proposiciéon completa sobre las cuantias de las tarifas que se
entenderin como méximas y que podrin exigirse a los usuarios de los
diferentes servicios de explotacién y, en su caso, a los prestadores de
servicios portuarios, conteniendo obligatoriamente también el

clausulado que contemple horarios y casuistica que pueda presentatse.

Nota: Las tasas de ocupacién y actividad devengadas por la ocupacién
del dominio publico de la ocupacién, deberdn incluitse como gastos en
los Estados Financietos, sin incluir la mejora a la cuantfa minima de la

tasa de actvidad.

Nota: en ningiin caso se debe deducir de la documentacién aportada en
el sobre nim. 3, la oferta econémica propuesta por la licitadora en el

sobre num. 2. De ser asi la oferta quedaria invalidada.

5) Memoria de Explotaci6n, Reglamento de explotacion y tarifas maximas de las

instalaciones, que incluya:
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— El Proyecto deberd contener, de forma clara e identificable, los
atraques (numero, distribucion, acceso, previsién de transedntes), as

como las esloras, y previsiones de ingresos anuales por este concepto.

— La organizacién que propone el concursante para la explotacién de las
instalaciones, especificando las necesidades de personal, incluyendo Ia
procedencia del mismo, asi como aquellos servicios que ¢l concursante
tenga previsto concertar con terceros, los setvicios que propone
prestar, asi como las actividades complementarias que pretende

desarrollar.

— Las tarifas maximas a aplicar: Fl licitador propondra una relacién de
todas las tarifas a aplicar por los distintos servicios a prestar, incluyendo
las  correspondientes normas de aplicacién. Deberd contener
separadamente una proposicion completa sobre las cuantias de las
tarifas que se entenderan como miéximas y que podrin exigirse a los
usuarios de los diferentes servicios de explotacién, conteniendo
obligatoriamente también el clausulado que contemple horatios y
casuistica que pueda presentarse. Especialmente el licitador deberi
detallar las tarifas aplicables a las embarcaciones de base y a las
embarcaciones transedntes, y los periodos que considere como

temporadas baja, media y alta, en su caso.

6) Servicios a prestar. Los licitadores deberin especificar de manera detallada lo

siguiente:

— El Proyecto deberd detallar los setvicios a prestar, asi como aquellos
otros setvicios portuarios pretendidos y los recursos que dispondri el
concesionario para llevar a cabo la actividad conjunta. Para ello se
incluira un catilogo que detalle el nimero de los servicios a prestar y la
calidad con la que se prestarin estos servicios

— Recursos materiales y humanos que el licitador se compromete a
dedicar para atender estos servicios

— Esloray calado de las embarcaciones mayores que se pretenden atender
en la instalacion

— Eslora media de la instalacién (sumatorio de cada atraque por su eslora

dividido por el nimero de atraques)
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7) Actuaciones y Sistemas de Gestion Medioambiental a implantar. Eficiencia
energética de las instalaciones a contribuir y energias renovables a utilizar
Medidas de responsabilidad social corporativa que emprenderia en el programa

de explotacion de la concesion.

9* Resolucién del Concurso

9.1. Normas generales:

La adjudicacion se har apreciando, discrecionalmente y de manera motivada, cual
sea la proposicién que, atendiendo a lo que se establece en el presente Pliego y a las ofertas
hechas por los concursantes se considere mas conveniente, pudiendo declararse desierto el
concurso.

9.2 Procedimiento:

En el dia y hora sefialados en el anuncio de la convocatoria del concurso, publicado
en el B.O.E., se procederi al examen de la documentacion presentada por los licitadores en
el sobre n° 1, rechazédndose aquellos que no la hayan presentado en regla, salvo que se trate
de defectos subsanables, en cuyo caso se otorgara el oportuno plazo de subsanacién que no
sera inferior a tres dias. Seguidamente, también en la fecha senalada en el citado anuncio, se
ptocederi a la apertura del sobre n° 3, de las ofertas admitidas al concurso, que contiene la
documentacién técnica, para su estudio y valoracion, de lo que quedari constancia en el

oportuno Informe de Valoraciéon Técnica.

Asimismo, en el dia y hora sefialados en el anuncio de la convocatoria del concurso
se abritd en acto publico, el sobre n° 2, que contiene las proposiciones econémicas.
Posteriormente se procederi al examen de dicha documentacién y valoracion, de lo que

quedar constancia en el oportuno Informe de Valoracién Econdmica.
De los actos de apertura de ofertas se levantara el Acta cotrespondiente.

La Autoridad Portuaria podra solicitar de los concursantes las aclaraciones, datos e
informaciones que estime necesarias, incluso hacer las propuestas de modificaciones que se
considere conveniente introducir, siempre que sean aceptadas por el concursante como
requisito previo a la adjudicacién y con absoluto respeto al principio de igualdad de trato en

procesos tramitados en libre concurrencia.
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Posteriormente, a la vista de la puntuacién que se recoja en los Informes de
Valoracién de las proposiciones técnicas y econémicas presentadas, la Direccion de la
Autoridad Portuaria de Huelva propondti la adjudicacién del concurso a favor de la oferta
que mayor puntuacioén global haya obtenido, elevando la Presidencia de la Autoridad
Portuaria de Huelva dicha propuesta para la consideracién del Consejo de Administracién,

como 6rgano competente para la resolucién del concurso.

La Autoridad Portuaria de Huelva, una vez resuelto el concurso, notificara la

resolucion al adjudicatario y a todos los que hubieran concurrido en el mismo.

La oferta seleccionada por el Consejo de Administracién, que podri coincidir o no
con la que se recoge en los Informes de Valoracién, caso de no quedar desierto el
concurso, deberi someterse a la tramitacién prevista en el articulo 85.2 y siguientes del Real
Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, para el otorgamiento, en su caso, de la

correspondiente concesién administrativa.

A tales efectos, el adjudicatario queda obligado a la presentacién y formalizacion de
toda la documentacién que le sea requerida para la tramitacién de la concesion en el plazo
que asi se establezca en la notificacién de la adjudicacién del concurso o posteriores. El
incumplimiento de esta obligacién podra originar la resolucién de la adjudicacion del
concurso, que recaeria a favor del siguiente licitador que mayor puntuacién global hubiese
obtenido, con incautacién de la fianza depositada.

ILa adjudicacién del concurso no crea derecho alguno a favor del licitador, mientras
no se le haya otorgado la concesién administrativa por parte del Consejo de Administracién
de la Autoridad Portuaria de Huelva.

III- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS:
10* Criterios objetivos de valoracion:

Las ofertas definitivamente admitidas al Concurso serin valoradas de acuerdo con

los siguientes criterios y proporcion:
-Valoracién econémica (V.E.): 50%.

-Valoracién de la calidad técnica (V.T.): 50%.
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Puntuacién total: V.E. x 0,5 + V.T. x 0,5
Valoracion econdomica

Cada licitador propondra, seguin el modelo incluido en el anexo n® 1 del presente
documento, el importe minimo ofertado anualmente sobre la tasa de actividad indicada en

la clausula 6.1 de este pliego, y se puntuara de acuerdo con la siguiente férmula.

Puntuacién = (Importe minimo propuesto por cada licitador/Importe minimo
méximo propuesto) x 100, siendo el importe minimo propuesto por cada licitador la
cuantia correspondiente al minimo anual garantizado en concepto de tasa de actividad,

segtin lo recogido en el modelo de proposicién econdmica (Anexo 118

En el caso de que el licitador pueda quedar sometido en la actualidad 6 en el futuro
a cualquiera de los beneficios derivados de alguna de las bonificaciones y /o exenciones
establecidas en la legislacion vigente o futura, las cantidades ofertadas como minimo
garantizado en la oferta se considerarin como mejora de concurso por lo que quedaran al
margen de tales beneficios, siendo ineludible su abono a la APH, independientemente dela

denominacion aplicada en este pliego.
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Valoracion de Ia calidad técnica

PUNTUACION

ASPECTOS VALORADOS
MAXIMA

Proyecto para la construccién de unas instalaciones néutico-deportivas

Coherencia y nivel de deralle del proyecto

Calidad del proyecto e integracién arquitecténica 40 Puntos

Programa de trabajos

Nivel de Inversi6n a realizar (mayor puntuacién a mayor inversion)

Estudio Econémico-Financiero que justifique la viabilidad de la concesion

Coherencia y detalle del Estudio Econémico-Financiero, correlacion con el
royecto de obras y el proyecto empresarial.

"Tasa Interna de Rentabilidad prevista y cuadros de financiacion

Grado de elaboracion y el detalle del desglose de ingresos y gastos de las AR
actividades que componen la cifra de negocio
coherencia de la financiacién propuesta con la fiabilidad de los compromisos
financieros que se aporten
Memoria y Reglamento de explotacién y tarifas mdximas
Coherencia y nivel de detalle del documento
20 Puntos

Nivel de detalle de los componentes del Plan de Explotacién
Coherencia y nivel de detalle de las tarifas miximas
Servicios a prestar

Coherencia y nivel de detalle de la propuesta de servicios
Detalle de los recursos econémicos, materiales y humanos 12 Puntos
Catilogo de los servicios 2 prestar y calidad de estos

Esloras maximas que se van a atender y eslora media de la instalacién
Actuaciones y Sistemas de Gestién Medioambiental a implantar. Medidas
de responsabilidad social corporativa

Coherencia y nivel de detalle de cada una de las actuaciones

Actuaciones de caricter medioambiental a implantar

Plan de gestion de residuos B ¥
Nivel de implementacién de medidas de eficiencia energética
Coherencia y nivel de detalle de las medidas de responsabilidad social corporativa
en relacién con la actvidad a desarrollar
Total mdximo 100 Puntos

IV - CLAUSULAS FINALES
11* Facultad de la Autoridad Portuaria de Huelva de declarar desierto el concurso

La Autoridad Portuaria de Huelva, y en concreto su Consejo de Administracién, se
reserva expresamente la facultad de declarar desierto el concurso, rechazando las
proposiciones que pudieran presentarse, cuando estime que ninguna de las mismas es

adecuada, indicando los motivos que han determinado su decisién.

12* Impuestos y gastos
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Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se ocasionen con motivo de
este concurso, como anuncios, pago de impuestos, derechos o tasas y, en general, cuantos
sean exigibles como consecuencia de las obras, apertura y explotacién o gestion de las

instalaciones resultantes.
13°.- Régimen de impugnacion de acuerdos y normas supletorias

La resolucién que dicte el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de
Huelva al decidir sobre las reclamaciones efectuadas y al adjudicar el concurso, agota la via
administrativa de acuerdo a lo previsto en el articulo 114 c) de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, por lo
que de conformidad a lo establecido en articulo 123 del precitado texto legal, contra el
mismo podri el interesado interponer potestativamente el oportuno recurso de reposicion
ante ¢l propio Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Huelva en el plazo
de un mes contado a partir del dia siguiente al de la notificacion de la presente Resolucion,
o bien de conformidad a lo establecido en el articulo 46 de la Ley 29/1998 de 13 de julio,
reguladora del al Jursdiccion Contencioso-administrativa, podra ser impugnado
directamente ante el orden jurisdiccional Contencioso-Administrativo en el plazo de dos
meses, resultando competente para conocer del recurso la Sala de lo Contencioso-
Administrativo, del Tribunal Supetior de Justicia de Andalucia, con sede en Sevilla, en
virtud de lo dispuesto en los articulos 8° y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de Julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

14* Disposicion final
En todo lo no previsto en las anteriores clausulas sera de aplicacion la legislacion

aplicable en materia de dominio publico y, supletoriamente, la legislacién administrativa

general.

) El Ditector
Fdo: 1 gnacio Alvarez-Ossorio Ramos

o
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ANEXO 1
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
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MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

T s R ey, BD TIRRIRE Vi EEpTeRRaER
acreditada de T BT APRN IR o &) i
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a la vista del anuncio publicado en el Boletin Oficial del Estado relativo al concurso
convocado por la Autoridad Portuaria de Huelva pata el ototgamiento de una concesion
administrativa con destino a la construccién y explotacion de una marina
urbana/instalaciones niutico-deportivas en la ria del Odiel, dentro de la zona de servicio
del puerto de Huelva, y conocidas las condiciones y requisitos que se exigen para el
ototrgamiento de la concesién formula mediante la presente propuesta su solicitud, ajustada
a las siguientes condiciones (los valores corresponden al ejercicio 2020):

e (¥Volumen de negocio anual a desarrollar en el puerto con motivo de la gestion de

las instalaciones a construit: Furos.

o (¥Porcentaje de Volumen de negocio a abonar como tasa de actividad a la A.P.H.
%o.
e (%)(*)Minimo anual garantizado a la A.P.H. por tasa de actividad a abonar a partir

de la puesta en explotacién de las instalaciones: Euros.

(%) Los valores anteriores deberin quedar justificados en el plan de negocio que
presente el licitador.

(**)El minimo anual garantizado deberd ser igual o superior al resultado de
multiplicar el volumen de negocio anual a desarrollar, por el porcentaje de volumen de
negocio a abonar. Dicha cantidad deberi incorporar un minimo del 2% sobre el volumen

" de negocio generado por las rentas periodicas  que abonaran al concesionario los

cesionarios de espacios comerciales y no podri ser inferior en ningin caso al 20 % de la
Tasa de Ocupaci6n de terrenos y limina de agua que el licitador proponga en su oferta.

Asimismo se compromete a aceptar las restantes clausulas del pliego de la
concesién, unido al presente pliego de bases que regulan el concurso convocado.

cldCoireeeeeieennde 2020
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ANEXO 2 |
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE |
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MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D. . con NIF: en nombre y

representacion  de ~ entidad con domicilio en

_en relacién con los administradores de

la entidad y en relacién con la misma entidad representada
DECLARA

Estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones de caricter fiscal, laboral y social
exigidas por la legislacion vigente, considerando que se encuentra al corriente de las
obligaciones de caricter fiscal por concurrir las circunstancias previstas en los articulos 13 y
14 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Que sec compromete a aportar los documentos justificativos, en cuanto le sean requeridos.

Para que conste a los efectos oportunos, firmo la presente Declaracién, en Huelva, 2

de de 2020.

Fdo:
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ANEXO 3
MODELO DE AVAL
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MODELO DE AVAL
(Garantia Provisional)

La Entidad (razon social de la Entidad de Crédito o Sociedad de  Garanua  Reciproca)

con domicilio €n ..o

.calle/plaza/avda...
su nombre (nombre v apellidos de 105 APOderados). .

con poderes suficientes para obligarle en este acto, segin resulta de la verificacion de la representacién que
figura en la parte inferior de este documento,

AVALA

A (nombre y apellidos 0 1az6n social del AVATAAO) ottt

en virtud de lo dispuesto en el Pliego de Bases regulador del concurso para el otorgamiento de la concesién
administrativa con destino 4 . en la zona de servicio para responder de las
obligaciones derivadas de la licitacién del concurso ante la Presidencia de la Autoridad Portuaria de Huelva,
por importe de (en letra) T R A e B S SR ST DALLOS, (€T

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el articulo 56.2 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Piblicas. Este aval se otorga
solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa a los beneficios de excusién y divisidén a
que se refiere el art. 1.830 del Cédigo Civil y con compromiso de pago al primer requerimiento de la
Autoridad Portuaria de Huelva, con sujecién a los términos previstos en la legislacién de contratos del Sector
Piblico y en sus normas de desarrollo. Este aval tendri validez hasta que la Autoridad Portuaria de Huelva o
quién en su nombre sea habilitado legalmente para ello, resuelva expresamente su cancelacién o devolucion
de acuerdo con lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pablico y legislacion
complementarnia, habiendo sido inscrito en el dia de la fecha en el Registro especial de Avales, con el nimero

(lugar v fecha)
(razom social de la Entidad)

(firmas de los Apoderados que deberan estar leginmadas
por fedatario  publico)

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D.O
ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Numero o Codigo:

(El Aval debera presentarse bastanteado por los Servicios Juridicos del Estado o intervenido por fedatario
publico)
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MODELO DE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION

CERTIFICADO NUMERO: ..ooveroviniuieeereiaesssssnenssssanssees

La Entidad (razon social de la Entidad ASeguradora) s
voveever.o..(en adelante asegurador), C.LF..........n.
coeninvimenereesiCallefPlaza faVAR. s
R A T o N SN TR R iilCPuccvie Y €01 SU nOmbre
(nombre v apellidos de los Yo ToT1 [0 T4 [ RSN, (VPO

con domicilio en ...

con poderes suficientes para obligarle en este acto, segin resulta de la verificacion de la representacion que figura en la
parte inferior de este documento,

ASEGURA

A (nombre v apelidos o razdn social del tomador del SEQUED) .. i
CIF./NIF. . ..o seen e concepto de tomador de seguro ante la Presidencia de la Autoridad Portuaria
de Huelva, (en adelante asegurado), hasta el importe de (en letra) s

oo S R R T R s LR OO, B CERA s nopspsassmss sitasennsy

en los términos y condiciones establecidos en el Pliego de Bases regulador del Concurso para el otorgamiento de
concesion administrativa €on deStno 2 .o en la Zona de Servicio del Puerto de Huelva, en
concepto de garantia provisional para responder de las obligaciones derivadas de la licitacion del concurso

El asegurador declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos exigidos en el articulo 57.1 del Reglamento
General de Ia Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima sea \inica, primera o siguientes, no dard derecho al asegurador a resolver el contrato, ni
éste quedaré extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de su obligacién, caso de que el
asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podri oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento por la Autoridad Portuaria de
Huelva, en los términos establecidos en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico y normas de
desarrollo.

Fl presente seguro de caucién estari en vigor hasta que la Autoridad Portuaria de Huelva o quién en su nombre sea
habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacién o devolucion, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Contratos del Sector Publico y legislacion complementaria.

(lugar v fecha).oeeienn.

(razon social de la Entidad) o

(firmas de los Apoderados que deberan estar legitimadas por
fedatario pubHCO) co s

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIA JURIDICA DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Nuimero o Codigo:

(La constitucién del seguro de caucién deberd acreditarse en documento bastanteado por los Servicios
Juridicos del Estado o intervenido por fedatario pablico).
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Pliego de condiciones particulates que regira la concesion administrativa a otorgar
a con destino a la construccién y explotacién de una
marina urbana/instalacién nautico-deportiva en la ria del Odiel dentro de la zona
de setvicio del Puerto de Huelva

Indice

Disposiciones Generales - Cliusulas 1.%a 6.7

1.*-Régimen juridico

22-Objeto de la concesion

32 Ambito espacial de la concesion

4.2 Plazo de la concesion

52 Concurrencia de otros titulos

6.2- Constitucién de la garantia definitiva o de construccion

Régimen de las obras - Clausulas 7.7 2 17

7.2 Proyectos

8.2 Ejecucion de las obras previstas en los proyectos

9.2 Plazos de ejecucion de las obras

10.*- Replanteo y entrega

11.% Incumplimiento de los plazos de inicio y terminacion de las
obras

12.*- Inspeccion de las obras

132 Terminacién de las obras

14*-Régimen de las obras no ajustadas a proyecto

152 Devolucién de la garantia de construccién

16.*- Conservacion

172 Modificacién de las obras durante la vigencia de la concesion

Régimen Econémico de la concesion - Clausulas 18.% y 19.*
18.% Tasas

192 Gastos derivados del otorgamiento de la concesion
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Condiciones de explotacion - Reglas 20. 2 282

20.%- Determinacién del objeto de la concesién
21.%- Garantia de explotacion

22.% Gestion de la concesién

23.% Inactividad del concesionario

24"~ Medidas preventivas y de seguridad

25.% Medidas medioambientales

26.*- Seguros

272~ Actividad minima

28 Balizamiento

Transmision, cesién y gravamen de la concesién - Cliusulas 29.* 2 312
29~ Transmision
30.% Cesioén de la concesioén
31.%-Aspectos registrales

Modificacion de la concesién - Cliusulas 32,2 y. 332

32.% Régimen de la modificacion
33.2 Divisién de la concesién

Extincion de la concesién - Cliusulas 34.% 2 36.°
34.%- Causas y Efectos de la extincién
35.% Rescate de la concesién
36.*- Caducidad de la concesién
Régimen Sancionador - Cliusula 372
37.%- Infracciones y Sanciones
Impugnaciones y Recursos - Cliusula 382
38.% Recursos
Clausulas Adicionales.- Clausulas - 39.* 2 412
39.% Reglamento de explotacién y tarifas maximas

40.2- Contratos reguladores de las cesiones
41.%- Ordenaci6n de actividades en el Muelle de Levante
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Pliego de condiciones particulares que regira la concesi6on administrativa a otorgar
a con destino a la construccion y explotacién de una
marina urbana/instalacién nautico-deportiva en la ria del Odiel dentro de la zona
de servicio del Puerto de Huelva

Disposiciones Generales
1.* - Régimen Juridico

La presente concesioén, que no supone cesion del dominio publico portuario estatal
ai de las facultades dominicales del Estado, se entiende otorgada salvo los derechos
preexistentes y sin perjuicio de tercero, con sujecién a lo dispuesto en el Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, pot el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, la Orden FOM 038/2008, de 27 de marzo,
pot la que se aprueba el pliego de condiciones generales para el otorgamiento de
concesiones demaniales en el dominio publico portuario estatal, el presente pliego de
condiciones y demas disposiciones aplicables a las ocupaciones sobre dominio publico
portuario estatal.

La utilizacién del dominio publico pottuario concedido se sujetara a lo establecido
en las citadas leyes, en el Reglamento de servicio y policia y las normas correspondientes a
las ordenanzas portuarias. En lo no previsto en las anteriores disposiciones, de forma
supletoria, le sera de aplicacion la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada por la
Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y uso sostenible del litoral y el Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.
Igualmente, a falta de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas, las ocupaciones
sobre bienes de dominio piblico portuatio se regiran por las disposiciones de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

El contenido de este pliego sera en todo caso, complementario, y no sustitutivo, de
cualquier normativa legal vigente en cada momento. Consecuentemente, no podra
recurrirse a este pliegp como eximente, ni como atenuante, en los supuestos de

incumplimiento, por accién u omision, de la normativa vigente en cada momento.
2.% Objeto de la Concesion

la concesion se destinard a construcciéon y explotacién de una marina

urbana/instalaciones nautico-deportivas con destino a actividades nautico-
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deportivas, comerciales y complementatias. Fl titular no podra destinar los terrenos de
dominio publico concedidos, ni las obras en ellos ejecutadas, a usos distintos de los

expresados.

El concesionario debera construir completa y totalmente las obras, instalaciones y
edificios necesarios para su explotacién, considerando en cualquier caso las
recomendaciones técnicas de disefio de reconocido prestigio aplicables tanto a las del
ambito maritimo como a las instalaciones de tierra y a las aplicables al resto de

instalaciones, y a su tipo de gestién. Especificamente, dichos espacios suponen:

- Construccion de atraques conforme a la documentacién téenica aportada en la

licitacién y bajo las indicaciones de la Autoridad Portuaria.

- Edificacién de un complejo nautico (club niutico o similar, escuelas niutico-

depottivas, otras ensefianzas deportivas, y actividades complementarias y sociales)

- Edificacién de locales comerciales (restauracién, comercio especializado en sector

nautico y comercio auxiliar)
- Edificacién de Capitania del puerto y edificio de control.
En todo caso se prohibe la implantacién de discotecas.

Dado que en la actualidad se encuentra en fase de licitacién la Oficina de gestion
del Muelle de Levante, cuyo objeto principal es la reconfiguracion del propio muelle en un
espacio de interaccién Puerto-Ciudad, la APH se reserva el derecho a poder introducir
modificaciones en el proyecto que resulte finalmente adjudicatario del concurso al objeto

de mejorar la solucién conjunta.

El otorgamiento de la concesién conllevara la prestacion de los siguientes servicios

comerciales:
a. Gestion de los puestos de amarre, incluida la supervision de accesos.
b. Gestion de locales y superficies descubiertas.

d. Suministro de agua y energia eléctrica.
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e. Servicios comerciales, auxiliares y complementarios relacionados con la actividad

principal.

f. Otros servicios a proponer por el licitador, entre los que seran obligatorios los de

marineria.

En el caso de que la disposicion de la marina obligase a una reconfiguracion de la
canal de navegacién hacia aguas arriba de la zona ocupada por esta, el concesionario sera
responsable de costear el dragado de primer establecimiento para la modificacion de la

zona de navegacién que resulte necesario adaptar.
3.2- Ambito espacial de la concesion

Mediante la presente concesién se autoriza la ocupacion de m’ de lamina
de agua y una parcela de m2 de terreno de dominio piiblico, cuya ubicacion y
detalle quedan comprendidos en el correspondiente acta y plano de confrontacion

levantados al efecto en funcién de la oferta que resulte adjudicataria en el concurso
4.°- Plazo de la Concesion

Esta concesién se otorga, salvo los derechos preexistentes y sin perjuicio de tercero,
por un plazo de vigencia de Treinta y cinco (35) afios. Dicho plazo podra ser prorrogado
por quince (15) afios mis una vez finalizadas y reconocidas de conformidad por la APH la
totalidad de las obras previstas en la clausula 9* del presente Pliego de condiciones. El
computo de este plazo se iniciara a partir del dia siguiente al de la fecha de notificacion del

acuerdo de otorgamiento.
5.%- Concurrencia de otros titulos

El otorgamiento de esta concesion no exime a su titular de la obtencion y
mantenimiento en vigor de las licencias, permisos y autorizaciones que sean legalmente
exigibles, ni del pago de los tributos que le sean de aplicacion, incluyendo el Impuesto

sobre Bienes Inmuebles que le corresponda.

El titular de la concesién vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes, o
que en lo sucesivo se dicten, que afecten al dominio publico portuario concedido y a las
obras y actividades que en este dominio piblico se desarrollen, especialmente las

correspondientes a licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las relativas a las zonas
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e instalaciones de interés para la defensa nacional, sin que las obras que se ejecuten puedan
ser obstaculo al ejercicio de las competencias que en materia de seguridad, vigilancia, lucha
contra la contaminacién u otras correspondan a la Administracién, ni de las demis

servidumbres publicas que procedan.

Dentro del plazo de noventa dias, contados desde el dia siguiente al de notificacién
del acuerdo de otorgamiento, el concesionatio queda obligado a formalizar las
declaraciones conducentes a la incorporacién en el catastro inmobiliario de los inmuebles
objeto de concesion y sus alteraciones, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
catastro inmobiliario.

6.% Constitucion de la garantia definitiva o de construccién

Dentro del plazo de treinta dias, contados desde el dia siguiente al de la fecha de
notificacién del acuerdo de otorgamiento de la concesion, el titular de ésta deberd
consignar en la Autoridad Portuaria, y a disposicién de la Presidencia de la misma, garantia
definitiva o de construccién, equivalente al 5% del presupuesto total de las obras e
instalaciones adscritas a la concesién incluidas en el proyecto, en metilico (mediante
transferencia bancaria), valores, seguro de caucién o aval bancario bastanteado por los
Servicios Juridicos del Estado o intervenido por fedatario publico, de conformidad con el
art. 93 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, debiendo expedirse los
oportunos resguardos en favor del concesionario. Si éste no desea retirar la fianza

provisional puede completar ésta hasta la cantidad indicada que sea exigible.

El incumplimiento de esta obligacién podra dar lugar a la incoacién de expediente
de caducidad del titulo administrativo.

La garantia definitiva o de construccién responderi, no sélo de la ejecucion de las
obras, sino también del resto de las obligaciones derivadas de la concesién. Si el
concesionario no constituye la garantia en el plazo establecido para este fin, se entenderi

que renuncia a la concesioén, con la perdida de la garantia provisional.

Si el concesionario desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria,

de la peticién o renunciara al titulo, perdera la garantia constituida.

Si el concesionario no desea retirar la garantia provisional puede completar ésta
hasta la cantidad que sea exigible, en concepto de garantia definitiva.
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Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de construccion,
el concesionario queda obligado a completatla o reponerla en el plazo de un mes contado a
partir de la notificacion de la disminucién de su importe. El incumplimiento de esta

obligacion sera causa de caducidad de la concesion.

La garantia definitiva o de construccién se devolvera al concesionario en el plazo de
un mes desde la aprobacion por el Ditector del reconocimiento de las obras e instalaciones,
salvo en los casos de renuncia y caducidad, con deduccion de las cantidades que, en su
caso, deban hacerse efectivas en concepto de sanciones y responsabilidades en que haya
podido incurrir el concesionatio frente a la Autoridad Portuaria de Huelva. Previamente 2
su devolucién deberia haberse constituido la garantia de explotacion a la que se hace

referencia en la clausula 21.7
Régimen de las obtas
7.%- Proyectos

las obras se realizarin con artreglo al documento denominado

L3 »

suscrito en

de 20___, por el y visado

por su correspondiente Colegio Oficial el

con niimero de registro

Si el proyecto presentado tuviera caricter de basico, éste debera ser completado por
el proyecto de construccién. Se entiende por proyecto basico el documento que, a juicio de
los servicios técnicos de la Autoridad Portuaria, no define suficientemente las obras con el
detalle necesario para su ejecucion. En este supuesto, el concesionario debera presentar el
proyecto de construccién con antelacion suficiente respecto del inicio de ejecucion de las

obras y, en todo caso, dentro del plazo que determine la Autoridad Portuaria.

Este proyecto de construccion debera ser aprobado por la Autoridad Portuaria. A
este fin, los servicios técnicos competentes de la Autoridad Portuaria deberan comprobar
que es completo, que no altera el proyecto basico y que resulta suficiente para la ejecucién
de las obras. Si dichos servicios estimaran que el proyecto es incompleto, el concesionario

debera completarlo debidamente.

En el caso de que el proyecto de construcciéon difiera sustancialmente del proyecto

basico sometido a informacién publica, la Autoridad Portuaria podri adoptar alguna de las
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siguientes decisiones previstas en los articulos 85 y 88 del Real Decreto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre: 2) Obligar al concesionario a que adapte el proyecto de construccién al
bisico en el plazo fijado al efecto, b) Modificar la concesién de acuerdo con el
procedimiento legal que corresponda, salvo que afecte al principio de concurrencia en el

otorgamiento de la concesion.

Si el concesionario no adapta el proyecto de construccién al proyecto basico en el
plazo sefialado, la Autoridad Portuaria procedera a incoar expediente de caducidad de la

concesion.

8.% Ejecuci6n de las obras previstas en los proyectos

La ejecucion de las obras debera ajustarse al proyecto de construccién y se llevard a
cabo bajo el exclusivo tiesgo y responsabilidad del titular de la concesion, quien deberi
designar, antes de la iniciacién de las obras, como Director de las mismas, a un técnico
competente, condicion que se acreditard ante la Autoridad Portuaria mediante el
correspondiente certificado del colegio profesional respectivo sobre el registro del

nombramiento de director de las obras.

El concesionatio deberi cumplir las obligaciones de coordinacién de actividades
empresariales en calidad de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales.

9.% Plazos de ejecucion de las obras

El concesionario dari comienzo a las obras dentro del plazo de )
meses, debiendo quedar aquéllas totalmente terminadas en el plazo de ()
meses, contados ambos desde el dia siguiente a aquél en que tenga lugar la notificacién al

concesionatio del acuerdo de otorgamiento de la concesion.
10.%- Replanteo y entrega

El concesionario solicitari por escrito, de la Autoridad Portuaria de Huelva, con la
suficiente antelacién para que las obras puedan comenzarse dentro del plazo, el replanteo

de las mismas, que se practicara por los servicios técnicos de la Autoridad Portuaria, con

asistencia del interesado y del técnico por él designado, levantandose acta y plano, en los
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que se consignara la superficie total otorgada en concesién, correspondiendo a la Direccién

su aprobacion, si procede.

El dominio publico objeto de concesion se entregara en las condiciones existentes 2

la fecha de otorgamiento.

11.%- Incumplimiento de los plazos de inicio y terminacién de las obras

Si transcurrido el plazo sefialado en la cliusula 9.* para el comienzo de las obras,
éstas no se hubiesen iniciado, la Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la
concesion, salvo que, a solicitud del concesionatio, la Autoridad Portuaria aprecie la

concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de prérroga de plazo.

En el supuesto en que el concesionario acredite que no ha iniciado las obras en el
plazo establecido porque se le han denegado, por parte de otros otganismos publicos, las
licencias, permisos u otras autorizaciones necesarias, pot causas no imputables al mismo,
podr renunciar 2 la concesién, en cuyo caso se le devolveri la garantia de construccion. En
el caso de que no renuncie a la concesién, la Autoridad Portuaria incoard expediente de

caducidad de la misma.

En todo caso, el concesionario podri solicitar la prorroga del plazo establecido para
el inicio de las obras, que serd otorgada por la Autoridad Portuaria siempre que existan

razones que justifiquen la demora en la iniciacién de las obras.

Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacion de las obras fijado en la
clausula 97, sin causa justificada a juicio de la Autoridad Portuaria, ésta iniciara el

expediente de caducidad de la concesion, quedando a su favor las garantias depositadas.

El concesionario podra solicitar la prérroga del plazo establecido para la
terminacién de las obras, que serd otorgada por la Autoridad Portuaria si considera que la

demora en la finalizacién de las obras esta suficientemente justificada.

En todo caso, la declaracién de caducidad comportari la pérdida de la garantia de

construccion.

12.%- Inspeccion de las obras
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La Autoridad Portuaria podri inspeccionar en todo momento la ejecucion de las
obras para comprobar si las mismas se ajustan al proyecto previsto en la cliusula 7., Si se
apreciara la existencia de desviaciones en relacién con el proyecto, se comunicara al titular
de la concesion tal circunstancia y podri la Autoridad Portuaria acordar la paralizacién de
las obras hasta que se subsanen los defectos observados. Si como consecuencia de la
inspeccién de las obras se constatase la existencia de desviaciones en dichas obras en

relacion con el proyecto, se aplicari lo dispuesto en la cliusula 14.%,
13.% Terminaci6én de las obras

Terminadas las obras, el concesionario solicitara por escrito a la Autoridad
Portuaria el reconocimiento final de las mismas, que se practicara con asistencia de los
servicios técnicos competentes de la Autoridad Portuatia y del concesionario y su técnico,
levantindose plano y acta, que serin elevados a la Direccidn para su aprobacién, si

procede.

En el caso de que se haya previsto la realizacién de obras por fases, 2 la terminacién
de cada una de ellas se levantari acta de reconocimiento final correspondiente a las obras

de la fase ejecutada. Estas actas se sujetardn al régimen previsto en los parrafos anteriores.

En el acta se recogera la superficie exacta ocupada por la concesién, a la que se
aplicari las tasas que figuran en la cliusula 18

14.%- Régimen de las obras no ajustadas a proyecto

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras definidas en el
proyecto, y tales diferencias pudieran implicar una modificacién de la concesién otorgada,
se debera elevar el plano y el acta de reconocimiento final a la consideracién del Consejo de
Administracién de la Autoridad Portuaria, quien podra adoptar alguna de las siguientes
decisiones: a) ordenar al concesionario que adapte las obras al proyecto aprobado en el
plazo fijado al efecto; b) modificar la concesién por el procedimiento legal que
cortesponda, siempre que no se altere el principio de concurrencia en el otorgamiento de la

concesion.

En el caso de que el concesionario no adaptase las obras al proyecto aprobado en el

plazo sefialado, la Autoridad Portuaria incoari expediente de caducidad de la concesion.

15.%- Devoluci6n de la garantia de construccién
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La garantia definitiva o de construccion se devolveri al concesionatio, a instancia de
éste, en el plazo de un mes desde la aprobacién por el Director del reconocimiento de las
obras e instalaciones, salvo en los casos de renuncia y caducidad, con deduccion de las
cantidades que, en su caso, deban hacerse efectivas en concepto de sanciones y
responsabilidades en que haya podido incurrir el concesionario frente a la Autoridad
Portuaria de Huelva. Previamente a su devolucion debera haberse constituido la garantia de

explotacién a la que se hace referencia en la clausula 21.%
16.%- Consetvacion de las obras

El titular acepta expresamente el estado actual en el que se encuentran los terrenos,
obras e instalaciones que se ceden en régimen de concesién, motivo por el que no podra
realizar reclamacién alguna en relacion con el estado en el que se encuentran los tertenos,
obras e instalaciones bajo ninguna circunstancia, incluyendo defectos, estado, adecuacion,
funcionamiento, condiciones operativas, idoneidad, valor, diseno, equipamiento, licencias,

complemento, calidad, durabilidad, garantias u otra caracteristica o atributo.

El concesionatio queda obligado a consetvar las obras e instalaciones y el dominio
publico concedidos en perfecto estado de utilizacién, limpieza, higiene y ornato, realizando
a su cargo las reparaciones ordinarias y extraordinarias que sean precisas, incluso las
correspondientes al mantenimiento conservacion, reparacioén, mejora y rehabilitacion de las

instalaciones.

La Autoridad Portuaria podrd inspeccionar en todo momento el estado de
conservacién de las obtas y terrenos concedidos y sefialar las reparaciones que deban

realizarse, quedando obligado el titular a ejecutarlas a su cargo en el plazo que se le seniale.

Si el titular de la concesién no realizara las obras de reparacion en el plazo
establecido, la Autoridad Portuaria podta incoar el expediente sancionador cotrespondiente
de conformidad con el capitulo I del titulo IV del Libro III del Real Decreto Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos
del Estado y de la Marina Mercante. Si el titular no ejecutara las reparaciones, se procedera

a instruir expediente de caducidad de la concesion.

Cuando el titular de la concesién, obligado a ello, no lleve a cabo las obras de
conservacién que se le ordene por la Autoridad Portuatia, ésta, de conformidad con los
articulos 95 y 98 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, podra procedet,
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previo apercibimiento, a la ejecucion subsidiaria de las obras, siendo el importe de los

gastos, asi como los dafios y perjuicios, a cargo del titular de la concesién.

La destruccion de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la presente
concesion, siempre que se deba a caso fortuito o fuerza mayor, dara derecho a su titular 2
optar entre la extincién de la concesién sin indemnizacién alguna, o la reconstruccién de
las obras en la forma y plazo que le senale la Autoridad Portuaria, sin que, en este ultimo

supuesto, se altere el plazo concesional inicialmente sefialado.

Sila destruccién ocutriese por dolo o culpa del titular de la concesién o de personas
que de él dependan, la opcién anteriormente establecida correspondera a la Autoridad
Portuaria, la que podra, en todo caso, obligar a éste a la reconstruccién de las obras, sin
perjuicio de las demds responsabilidades que le fueran exigibles, incoar el expediente
sancionador que corresponda o, si procede, iniciar los tramites para declarar la caducidad
del titulo administrativo.

17.%- Modificacién de las obras durante la vigencia de la concesion

Durante la vigencia de la concesién el titular de ésta no podra realizar ninguna
modificacion o ampliacién de las obras sin la previa autorizacién de la Autoridad Portuaria,
de conformidad con lo dispuesto en el art. 88 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de
la Marina Mercante. El incumplimiento de esta condicién seri causa de caducidad de la

concesion.

Las obras se mantendrain con arreglo al documento denominado

Régimen econémico de la concesién

18.%- Tasas

El titular de la concesién abonara a la Autoridad Portuaria de Huelva, en funcion de
las fases propuestas, las siguientes tasas, sin perjuicio, en su caso, de los incrementos que
pudieran haberse propuestos en la fase de concurso previa al otorgamiento de la concesion,
expresadas en valores del afio 2014, de conformidad con lo previsto en el RD Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre:
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a) Tasa de ocupacion.

b) Tasa de actividad.

c) Tasa de las embarcaciones depottivas y de recreo (T-5).
d) Tasa de ayudas a la navegacion.

Estas tasas se actualizardn cada 1° de enero en la proporcion legalmente establecida

en cada momento.
a) Tasa de Ocupacion:

El concesionatio vendra obligado a abonar, a partir de la fecha de notificacién del
acuerdo del otorgamiento de la concesion y en funcién de las fases propuestas, por
adelantado y pot semestres naturales una tasa de ocupacién en funcion de la superficie de
terreno y/o limina de agua ocupados, de acuerdo con lo previsto en los articulos 173-182
del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, que se calculara en funcion de los

siguientes parametros:

Base imponible:

La base imponjblc de la tasa de ocupacion se obtendra de la siguiente forma:

Tipo de superficie Unidades (m2) Valoracidn (€/m2) Base Imponible
@ ®) © G

a) Los tipos de ocupacion seran los siguientes:

— Terreno
— Lamina de agua

— Instalaciones propiedad de la APH

b) Las unidades de tetreno y de limina de agua se determinaran en funcién de las
supetficies ocupacionales en funcion de lo dispuesto en el proyecto que sitve de base para

la adjudicacion del concurso.
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¢) El valor de los terrenos para el afio 2020, se establece en 102,94 euros/m?2. Fl
valor de la lamina de agua, para el afio 2020, se establece en 2,19 euros/m?2.

d) La base imponible se obtendti de multiplicar el niimero de unidades

correspondiente a la superficie ocupada por el valor del metro cuadrado de terreno.

€) En el caso de que el licitador proponga el uso de instalaciones propiedad de la
APH su incorporacién a las tasas de la concesién se determinara conforme a lo previsto en
el art. 175 del Real Decteto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, pot el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Tipo de gravamen anual vigente: El tipo de gravamen, para cada uno de los tipos de

supetficie, es el siguiente:

— Terreno: en funcién de la actividad los tipos de gravamen oscilaran entre el
5,5% v el 7,5%

— Lamina de agua en funcién de la actividad los tipos de gravamen oscilarin
entre el 5,5% y el 7,5%.

— Instalaciones: en funcién de la actividad los tipos de gravamen oscilaran
entre el 3,5% y el 7,5%

Devengo: el devengo de la tasa se produce por semestres adelantados.

Actualizacidén de la tasa: la tasa de ocupacion se actualizara cada 1° de eneto en la

proporcion legalmente establecida en cada momento.

Revision de la tasa: la tasa por ocupacién privativa de dominio publico portuatio

sera, ademas, revisada de acuerdo con las nuevas valoraciones de terreno que sean
aprobadas por el Ministerio de Fomento, de conformidad con lo establecido en el articulo
178.2 del Real Decteto legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

b) Tasa de actividad:
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Por este concepto la Autoridad Portuaria de Huelva liquidard, por semestres
adelantados, a partir del reconocimiento de las obras o la puesta en explotacion de las

instalaciones correspondientes, las siguientes cantidades:
20 €/aiio por cada atraque proyectado de la marina.

Ademis, por este concepto (Sobre N° 2, Proposicién econémica) el titular de la
concesién abonara el importe ofertado en el presente concutso, referido a un porcentaje
del volumen de negocio estimado segin el Plan de negocio a desarrollar en el puerto con
motivo de la gestién de las instalaciones a construir (Sobre N° 3, Documentacion técnica),
para cuya vetificacién el titular aportara al final de cada afio natural la documentacion
justificativa cotrespondiente. Asimismo, en su proposicion los licitadores garantizaran a la
APH una cantidad minima anual por este concepto que debera incorporar un minimo del
2% sobre el volumen de negocio generado por las rentas periédicas, que abonaran al

concesionario los cesionarios de espacios comerciales.

En el caso de que el licitador pueda quedar sometido en la actualidad 6 en el futuro
a cualquiera de los beneficios derivados de alguna de las bonificaciones y/o exenciones
establecidas en la legislacion vigente o futura, las cantidades ofertadas como minimo
garantizado en la oferta se considerarin como mejora de concurso pot lo que quedaran al
margen de tales beneficios, siendo ineludible su abono a la APH, independientemente de la

denominacion aplicada en este pliego.

El minimo establecido se cobrard proporcionalmente por semestre adelantado,

actualizandose cada 1° de enero en la proporcion legalmente establecida en cada momento.

No obstante lo anterior, la cuantia anual a abonar por este concepto no podri set
en ningin caso inferior al minimo legal que se disponga en cada momento y que

actualmente se encuentra fijado en el 20% de la tasa de ocupacion de terrenos y limina de

agua.
¢) Tasa de las embarcaciones depottivas y de recreo

Por este concepto el titular de la concesion abonard anualmente, la cantidad
resultante de aplicar lo dispuesto en los articulos 223 a 230 del RD Legislativo 2/2011, de 5
de septiembre. Fsta tasa podré exigirse en régimen de estimacién simplificada con una

bonificacién del 20% como se contempla en el articulo 228 del mismo texto legal.
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d) Tasa de ayudas a la navegacién

Por este concepto el titular de la concesién abonard anualmente, la cantidad
resultante de aplicar lo dispuesto en los atticulos 237 a 242 del RD Legislativo 2/2011, de 5
de septiembre. Esta tasa podri exigirse en régimen de estimacién simplificada con una

bonificacion del 25% como se contempla en el articulo 242 del mismo texto legal.
El valor de una parte de la cuantia basica de esta tasa podta ser revisada en la Ley
de Presupuestos Generales del Estado o en otra que, en su caso, se apruebe a estos efectos

en funcién de la evolucién de los costes del servicio de ayudas a la navegacién en todo el

litoral espafiol.
19.%- Gastos derivados del otorgamiento de la concesién

Los gastos otiginados por los anuncios de la informacién publica y del acuerdo de

otorgamiento de la concesioén correran a cuenta del concesionario.

Condiciones de la explotacién

20.%- Determinacién del objeto de la concesion

La concesién se destinard a construccién y explotacion de una matina
urbana/instalaciones nautico-deportivas con destino a actividades ndutico-
deportivas, comerciales y complementarias. El titular no podra destinar los terrenos de
dominio publico concedidos, ni las obras en ellos ejecutadas, a usos distintos de los
expresados. Fl desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del titulo concesional

sera causa de caducidad de la concesién.
21.%- Garantia de Explotacion

Dentro del plazo de treinta dias, contados a partir de la fecha de notificacién del
acuerdo de otorgamiento de la concesién administrativa, el titular deber4 consignar en la
Autoridad Portuaria de Huelva, dejandola a disposicién de su Presidente, garantia de
explotacion de un importe equivalente a un porcentaje que oscilard entre el 50% y el
100% de una anualidad de tasas portuatias en metilico (mediante transferencia
bancaria), valores, seguro de caucién o aval bancario bastanteado port los Servicios Juridicos

del Estado o intervenido por fedatario publico, de conformidad con el art. 94 del Real
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Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

El incumplimiento de esta obligacién serd causa de incoaciéon de expediente de
caducidad del titulo administrativo.

La garantia de explotacion responderd de todas las obligaciones derivadas de la
presente concesién, de las sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la
misma se puedan imponer a su titular y de los daiios y petjuicios que tales incumplimientos

puedan ocasionat.

Caso de extincién anticipada del titulo administrativo, salvo acuerdo entre las
pattes, esta garantia respondetd con la finalidad de hacer frente a la restitucién del dominio
piiblico portuatio ocupado por el concesionatio a su antetior estado de conformidad con lo

previsto en la clausula 34* del presente pliego.

Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantia, el titular de la
concesién queda obligado a completatla o reponerla en el plazo de un mes contado 2a
partir de la notificacién de la disminucién de su importe. El incumplimiento de esta
obligacién sera causa de caducidad de la concesién. El mismo régimen serd aplicable a la
garantia de construccion.

La garantia de explotacion se actualizard cada cinco afios en proporcion a la
variacién experimentada por el indice general de precios al consumo para el conjunto

nacional total (IPC) durante ese periodo.

Extinguida la concesién, la garantia se devolverd, salvo en el supuesto de caducidad
que contempla la clausula 36%, a solicitud del titular de la concesién, con la deduccién, en su
caso, de la cuantia que proceda hacer efectiva por responsabilidades en que haya podido
incurrir el titular. Asimismo, la Autoridad Portuaria podra optar por devolver de oficio la

garantia en el caso de que se diesen las condiciones para ello.

22.2- Gestion de la concesion

Fl titular de la concesién gestionard la actividad de la concesion a su riesgo y
ventura. La Autoridad Portuaria en ningun caso sera responsable de las obligaciones

conttaidas por éste ni de los dafios o perjuicios causados a terceros.
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Todo el personal necesatio para la explotacién de la concesién serd por cuenta y a
catgo del titular de la concesién. También seran a su cargo los gastos de electricidad, agua,
saneamiento, servicio telefénico, recogida de basuras y cualesquiera otros necesarios para el
desarrollo de la actividad y todos los gastos que ésta ocasione. Igualmente, setd por cuenta
del concesionario la contratacién de los correspondientes servicios, las acometidas, y el
pago de los tributos correspondientes, ya sean estatales, autonémicos o locales, asi como de

los recibos que se produzcan por cualquier concepto.
23.%- Inactividad del concesionario

La falta de utilizacién, durante un petiodo de 12 meses, de las obras y bienes de
dominio publico concedidos, serd motivo de caducidad de la concesién, a no set que

obedezca a justa causa.

Corresponde a la Autoridad Portuatia, en cada caso concreto, valorar las causas
alegadas por el titular para justificar la falta de uso de la concesién, A tal efecto, el titular de
la concesién queda obligado, antes de que transcurran los 12 meses, a poner en
conocimiento de la Autoridad Portuaria las circunstancias que motiven la falta de
utilizacién de bienes concedidos y obras autorizadas. Si el concesionario no justifica,
adecuadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria, la falta de utilizacién de las obtas o
bienes de dominio ptblico concedidos, ésta incoard expediente de caducidad de la

concesion.
24.%- Medidas preventivas y de seguridad

De acuerdo con lo previsto en la legislacién vigente sobre prevencion y control de
emergencias, el concesionario deberi facilitar a la Autoridad Portuatia un informe de
seguridad que serd tenido en cuenta por dicho organismo portuario pata la elaboracién del
plan de emergencia interior del puerto, asi como cumplir con el resto de las obligaciones

que le corresponda en esta materia.

Asimismo, el concesionario adoptard las medidas exigidas por la normativa

aplicable sobre proteccion de instalaciones portuarias.

El concesionario queda obligado a solicitar cuando proceda las autorizaciones que
correspondan derivadas del cumplimiento del RD 145/89, de 20 de enero por el que se
aprueba el Reglamento Nacional de Admisién y Manipulacion de Mercancias Peligrosas en
los Puertos.
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Fl concesionatio queda obligado a presentar ante la Autoridad Portuaria de Huelva
un plan de recepcién de desechos generados por las embarcaciones. Debiendo incluirse en
dicho plan los desechos correspondientes a los Anexos I, IV y V del Convenio MARPOL,

asi como aquellos otros que dispongan las Administraciones Maritima y Portuaria.

Se deberi observar en cualquier caso, siempre que sea por causas imputables al
concesionatio y exclusivamente dentro de su ambito de actuacién la siguiente normativa de

aplicacion:

—  Real Decreto 62/2008, de 25 de eneto, pot el que se aprucba el Reglamento de las
condiciones de seguridad maritima, de la navegacién y de la vida humana en la mar
aplicables a las concentraciones nduticas de caricter conmemorativo y pruebas

nautico-deportivas.

— Resolucion de 04 de Enero de 2016, de la Capitania Maritima de Huelva, mediante
la que se regula el fondeo y navegacién de embatcaciones menores y de recreo, asi

como las actividades nautico-deportivas, en las aguas del Puerto y Ria de Huelva,
publicada en el Boletin Oficial de Huelva n°® 14 de 22 de Enero de 2016.

— Notmas sobre de Entrada, Salida, Atraque y Desatraque de Buques en el Puerto de
Huelva, publicadas en el Boletin Oficial de Huelva n® 201 de 23 de octubre de
2006.

El concesionario queda obligado a disponer de un procedimiento de control del
trafico maritimo que opere en sus instalaciones con inclusion de situaciones de emergencias
maritimas. Dicho control deberd coordinarse con el Servicio de Ordenacién del Trafico

Marftimo del Puerto de Huelva y la Capitania Maritima de Huelva.

En lo que le pueda afectar, el concesionario deberd observar lo dispuesto en la
Orden FOM 1194/2011, de 29 de abril, por la que se regula el procedimiento integrado de
escala de buques en los puertos de interés general, modificada por la Orden FOM
1498/2014, de 1 de agosto.

De acuerdo con el apartado f) del Articulo 2, del Real Decreto 393/2007, de 23 de
marzo, pot el que se aprueba la Norma Bisica de Autoproteccion de los centros,
establecimientos y dependencias dedicados a actividades que puedan dar origen a
situaciones de emergencia, los titulares de las distintas actividades, en régimen de
arrendamiento, concesién o contrata, que se encuentren fisicamente en los centros,
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establecimientos, espacios, instalaciones y dependencias que deban disponer de plan de
autoproteccion, de acuerdo con lo establecido en el anexo I, deberan elaborar, implantar e

integrar sus planes, con sus propios medios y recursos.
25.%- Medidas medioambientales

El titular queda obligado al cumplimiento de la legislacion vigente en cada
momento en matetia de contaminacion y medio ambiente y, en especial, en lo referente a

puertos, costas y medio matino.

El titular de la concesién deberd obtener las licencias, permisos y autorizaciones
requeridos por la autoridad competente en materia medioambiental, con caricter previo al
inicio de la actividad en la concesién. Las condiciones impuestas por el 6rgano competente

en esta materia seran de obligado cumplimiento durante la vigencia de la concesidn.

Formarin parte del presente pliego las condiciones de proteccion del medio
ambiente que en su caso procedan y, en el supuesto de que fueran preceptivas, las

condiciones o prescripciones establecidas por el érgano competente.

Los vertidos de las aguas residuales y de las procedentes de lavado de depésitos o
de escorrentia superficial deberin cumplir con la normativa vigente en materia de vertidos.
Cuando las instalaciones no satisfagan la normativa aplicable, el concesionario estara
obligado a realizar, en los plazos que se le sefialen, las correcciones necesarias hasta que, 2

juicio de la autoridad competente, se cumplan dichas normas.

De conformidad con el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, el titular, si la
actividad que se realiza en la misma es potencialmente contaminante, deberi cumplir con
las obligaciones que le imponga dicho Real Decreto y demés normas aplicables. A estos
efectos, el titular elaborara, con caricter previo a la extincion de la concesién
administrativa, un informe de situacién del suelo que permita evaluar el grado de

contaminacién de este y lo pondra a disposicién de la Autoridad Portuaria.

Antes del abandono definitivo del espacio portuario otorgado, el titular queda
obligado a dejar el mismo en perfectas condiciones desde el punto de vista ambiental, asi
como a tetitar todos sus residuos, asegurindose en especial, y en su caso, de cumplir con la

normativa medioambiental que resulte de aplicacién en cada momento.
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Esta obligacién podra condicionar, en su caso, la aceptacién, por patte de la
Autoridad Portuaria, de la devolucién de los terrenos otorgados, en caso de que éstos
fuesen declarados “suelos contaminados” por el érgano competente, sin que dicha
aceptacion presuponga que la obligacion del titulat a la adecuacién de los mismos cese con

la extinciéon de la concesion.
26."- Seguros

El concesionatio susctibit4 los seguros que sean obligatorios para el ejercicio de su
actividad. En su caso, deberd suscribir un seguro o presentar un aval u otra garantia
financiera equivalente que cubra los dafios derivados del ejercicio de su actividad que

puedan afectar a las obras o instalaciones objeto de la concesion.

A tal efecto estara obligado a concertar una péliza de seguro de responsabilidad
civil frente a terceros y de dafos materiales que cubra las instalaciones cedidas en
explotacion, referidas en la clausula 18.* del presente pliego, con una compania de seguros
de reconocida solvencia y pot cuantia suficiente en relacién con el valor de las citadas

instalaciones.

El titular se compromete a tener la poliza al corriente durante el tiempo de la
vigencia de la concesién, debiendo figurar en la misma una cldusula que obligue a la
Comparia Aseguradora a comunicar 2 la Autoridad Portuatia la fecha de anulacién de la
poliza suscrita o las modificaciones que se establezcan, el mismo dia en que se produzca

dicha anulacién o modificacion.
27.%- Actividad minima

Con el fin de garantizar una explotacién razonable del dominio publico otorgado,

se establece la exigencia de una actividad minima anual de obligado cumplimiento,

representada en el volumen de negocio de euros/afio ofertado pot
el licitador en el concutso, a realizar en un plazo de Doce (12) meses a pattir de la fecha
expuesta en la cliusula 18.%, pudiéndose contemplar una secuenciacion de dicha actividad
minima en el caso de que el proyecto se lleve a cabo por fases, calculandose en los periodos
inferiores al afio la proporcion respecto a una anualidad, para lo cual el concesionario

aportara al final de cada afio natural la documentacién justificativa correspondiente.

El cémputo de la actividad realizada a efectos de verificacion del minimo exigido se
efectuara a final de cada afio natural. En el caso de no alcanzarse el minimo exigido, el
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titular deberd abonar a la Autoridad Portuaria de Huelva la cantidad correspondiente de
aplicar, a la diferencia entre el volumen de negocio exigido y el alcanzado, el importte de la

tasa de actividad de la concesién establecido en la cliusula 18.2

El incumplimiento del 50% del volumen minimo de negocio durante un periodo
continuado de tres afios, sin causa justificada a juicio de la Autoridad Portuaria de Huelva,

podta determinar la caducidad de la concesidn.,
28.*- Balizamiento

El concesionario queda obligado a la instalacién y mantenimiento del balizamiento
de las obras e instalaciones concesionadas de conformidad con el articulo 137.c) del Real
Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Fstado y de la Matina Mercante.

El concesionario estara obligado a comunicar las incidencias que se produzcan en el
servicio de sefalizacién maritima al Instituto Hidrografico de la Marina u organo
competente, a los efectos de su difusién cuando proceda, a través de los avisos a

navegantes. Asimismo, se debetd comunicar dichas circunstancias a Puertos del Estado.

Transmision, cesién y gravamen de la concesién

29.%- T'ransmision

En caso de fallecimiento del titular de la concesion, sus causahabientes, a titulo de
herencia o legado, podran subrogarse, sin petjuicio de lo establecido en la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria, en los derechos de aquél en el plazo de un aifio.
Transcurrido dicho plazo sin manifestacién expresa a la Autoridad Portuaria concedente se

entenderd que renuncia a la concesién.

Si fuesen varios los herederos, éstos designarin un representante a efectos de las

relaciones entre la comunidad hereditaria y la Autoridad Portuaria.

De conformidad con el articulo 92 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de
la Marina Mercante, el concesionatio podra transmitir por actos "inter vivos" la concesién
otorgada, previa autorizacién expresa de la Autoridad Pottuaria de Huelva, entendiéndose

que quien se subrogue en sus derechos, asumir4 también las obligaciones que se deriven de
Pdgina 56 de 68




Puerto de Huelva

~

Autoridad Portuaria de Huelva

la concesién. La Autoridad Portuaria podra ejercer los derechos de tanteo y retracto,
teniendo para ello un plazo de tres meses. Dicho plazo se computara, en el primet caso,
desde la notificacién por el concesionario de las condiciones en que va a proceder a
transmitir la concesion, entre las que necesatiamente habran de reflejarse las relativas al
precio y forma de pago. Y en el caso de retracto, desde que tenga conocimiento expreso la

Autoridad Portuaria de Huelva.

La enajenacién de acciones, patticipaciones o cuotas de una sociedad, comunidad
de bienes u otros entes sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la
explotacion de la concesion exigira la autorizacion de la Autoridad Portuaria, siempre que
pueda suponer que el adquiriente obtenga una posicion que le permita influir de manera

efectiva en la gestién o con trol de dicha sociedad o comunidad.

En el supuesto de que la concesién tenga por objeto la prestacion de un servicio
portuario basico o el desatrollo de una actividad o setvicio comercial directamente
relacionado con la actividad portuaria, la transmisién no podri ser autorizada cuando el
adquirente sea titular de una concesién con el mismo objeto o tenga una participacion
directa o indirecta que le permita influir de manera efectiva en una sociedad o comunidad
titular de una concesién cuyo objeto sea el mismo, siempre que ostente una posicion
dominante en la actividad objeto de la concesién dentro del puerto o cuando como

consecuencia de la adquisicion pueda adquirirla.

Para la determinacién de las situaciones de influencia efectiva en la gestion o
control de una entidad y de tenencia de posicién dominante en el puerto, se estard a lo
dispuesto en el articulo 121 del Real Decteto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el
que se aprucha el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina

Mercante.

Si la sociedad titular cambia Gnicamente de denominacién social, solamente estara

obligada a notificatlo a la Autoridad Portuaria.

Cuando la sociedad titular de la concesion se transforme, se fusione con otra o se
escinda, se considerard que se ha producido un cambio de titularidad, siendo por tanto

necesatia la previa autorizacién de la Autoridad Portuaria de Huelva.

Si el adjudicatario de una concesién mediante remate judicial o administrativo, o los
herederos de un concesionatio, no cumpliesen los requisitos establecidos en el art. 92 del

Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
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Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, los nuevos titulares
deberin transfetirla, en el plazo de 12 meses, a un nuevo concesionatio que, a estos efectos,

no presente limitacion alguna.

Asimismo, podra ejercer el derecho de retracto en los supuestos de adjudicacién de
la concesién mediante remate judicial en el plazo y desde el momento que establece el
citado articulo 92 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se
aptueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

30.%- Cesion de la concesion

La Autoridad Portuaria podra autorizar la cesién de la concesién pudiendo
establecer las condiciones en que el concesionario pueda ceder a un tercero el uso, total o
parcial, de la misma. En todo caso, para que la Autoridad Portuaria autorice la cesién del

uso de la concesién se deberd cumplir al menos las siguientes condiciones:

a)  Que el cesionario redna los requisitos exigidos para el ejetcicio de la actividad

o prestacion del servicio objeto de la concesioén.

b)  Que se de conocimiento por escrito a la Autoridad Portuaria del contrato de

cesion con anterioridad a su celebracién.

¢) Que el concesionatio-cedente se encuentre al cortiente en el cumplimiento de

todas las obligaciones detivadas de la concesién.

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de
afectar a la libre concurrencia dentro del puerto, en la prestacién de los servicios
portuarios bésicos o en las actividades y servicios comerciales directamente
relacionados con la actividad portuaria en los términos que establece el art. 92.4
del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

En ningun caso seran autorizadas las cesiones de cesionario a favor de tercero.

Para que la Autoridad Portuaria autorice la cesién del uso total de la concesion,
debera haber transcurrido, al menos, el plazo de un afio desde su fecha de otorgamiento.
En el caso de la cesién del uso total, el concesionario quedard subrogado en todos los

derechos y obligaciones que cottespondan al cedente.

31.%- Aspectos registrales
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La constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia sobre la concesién debera
ser autorizada previamente por la Autoridad Portuaria, cumpliendo lo dispuesto en la

legislacion hipotecatria.

No se inscribira en el registro de la propiedad la transmisién de las concesiones, o la
constitucién de derechos reales sobre las mismas, sin que se acompafie certificacion de la
Autoridad Portuaria acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en el art. 92
del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Metcante.

Modificacion de la concesion
32.% Régimen de la modificacion

La Autoridad Portuatia podti autotizar, a solicitud del titular, las modificaciones de
las condiciones de la concesién. Cuando la modificacién sea sustancial, la solicitud debera
tramitarse de acuerdo con lo establecido en los apartados 2 y siguientes del att. 85 del Real
Decteto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, pot el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. Tendran caracter de modificacion
sustancial las definidas en el art. 88.2 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de

la Marina Mercante, a saber:

a. Modificacién del objeto de la concesion.

b. Ampliacion de la superficie de la concesion en mas de un 10 % de la fijada en

el acta de reconocimiento.

c. A estos efectos, tnicamente serd admisible la ampliacién de la supetficie con

bienes de dominio publico colindantes a los concedidos.

d. Ampliaciéon del volumen o superficie construida e inicialmente autorizada en

mas de un 10 %.

e. Ampliacién del plazo de la concesién, en los supuestos establecidos en las
letras b) y c) del articulo 82.2 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre.

£ Modificacion de la ubicacién de la concesion.
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En el computo de los limites establecidos, se tendrin en cuenta los valores

acumulados de modificaciones anteriores.

Si la modificacién no es sustancial, requerird tnicamente informe previo del
Director de la Autoridad Portuaria, que seri elevado por el Presidente al Consejo de

Administracion de la Autoridad Portuaria para la resolucion que proceda.

Sera admisible la unificacién de dos o mis concesiones a peticion de su titular
previa autotizacién de la Autoridad portuaria, siempre que se cumplan las siguientes

condiciones:

a) Las instalaciones han de ser contiguas o estar unidas por una instalacién

comnun.

b) Las concesiones deben formar una unidad de explotacién. A estos efectos, se
entendera que existe unidad de explotacién cuando las concesiones desarrollen la
misma actividad y dispongan de elementos comunes necesarios para su cotrecta
explotacién. Asimismo, habra unidad de explotacion cuando, desatrollando la
misma actividad, la explotacién conjunta de las concesiones suponga una mejora

respecto a la explotacién independiente de cada una de ellas.

En estos supuestos de unificacién, el plazo que reste seta el resultante de la media
aritmética de los plazos pendientes de cada una de las concesiones ponderada, a juicio de la
Autoridad Portuatia, por supetficie o por volumen de inversién pendiente de amortizacién

con la actualizacion correspondiente.

33.% Division de la concesion

La concesién podri dividirse a peticién del titular previa autotizacién de la
Autoridad Portuaria en los términos establecidos en el art. 90 del Real Decreto Legislativo

2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos
del Estado y de la Marina Mercante.

Extincion de la concesién

34.%- Causas y efectos de la extincion
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De conformidad con lo dispuesto en el art. 96 del Real Decreto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del

Estado y de la Marina Metcante, la concesién se extinguira por las siguientes causas:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revision de oficio, en los supuestos establecidos en la Ley 39/2015, de 1
de octubre.

¢) Renuncia del titular de la concesion, que sélo puede ser aceptada por la

Autoridad Portuaria cuando no cause perjuicios a ésta o a terceros.
d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular.

¢) Disolucién o extincion de la sociedad mercantil titular de la concesion,

salvo en los supuestos de fusion o escision
f) Revocacién.

g) Caducidad.

h) Rescate.

1) Extincién de la autorizacién o de la licencia de la que el titulo demanial sea

SOpOttC.

Extinguida la concesion, el titular tendra derecho a retirar fuera del espacio
portuatio los materiales, equipos © instalaciones desmontables que no reviertan
gratuitamente a la Autoridad Portuaria en funcién de lo previsto en el titulo, estando
obligado a hacetlo cuando asi lo determine la Autoridad Portuaria, la cual podra efectuar la
retirada con cargo al titular de la concesion extinguida, cuando el mismo no la efecttie en el

momento o plazo que se le indique.

En todos los casos de extincién de una concesién, la Autoridad Portuaria decidira
sobre el mantenimiento de las obras e instalaciones no desmontables, que revertiran
gratuitamente y libre de catgas a la Autoridad Portuaria, o decidird su levantamiento y
retirada del dominio publico por aquél y a sus expensas, para lo cual podri exigir al
concesionario la realizacion de los informes de auditorfa que fuese necesatio al objeto de

conocer cual es el estado en el que se encuentran dichas instalaciones.

Si la Autoridad Portuaria no se pronunciara expresamente, se entendera que opta

pot su mantenimiento, sin perjuicio de que, previamente a la fecha de extincién, pueda
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decidir su levantamiento y retirada. En el primer caso, el titular ptocedera a la reparacién de

las obras e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquélla.

En el caso de que la Autoridad Portuaria hubiese decidido el levantamiento de las
obras e instalaciones, el concesionatio queda obligado a realizatlo a su costa en el plazo de
tres meses a contar desde el dia siguiente al del vencimiento de la concesion, y a reponet el

dominio piblico a su anterior estado.

St la Autotidad Portuaria hubiese optado por el mantenimiento, el titular procedera

a la reparacién de las obras e instalaciones en el plazo v condiciones indicadas pot aquella.
P ¥ p

Si el concesionario no hubiese procedido a la demolicién y retirada de las
instalaciones, a satisfaccion de la Autoridad Portuaria de Huelva, ésta ejecutara a cargo del
concesionatio subsidiariamente los trabajos no realizados, deduciéndose el importe de los
gastos ocasionados de la garantia de explotacién, y si ésta no fuese suficiente se utilizard, si
fuera necesario, el procedimiento de apremio administrativo, de conformidad con el
articulo 172 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

Decidido por la Autoridad Portuaria el mantenimiento de las obras e instalaciones,
€stas revertirian gratuitamente y libres de cargas a la Autoridad Portuaria en la fecha de
vencimiento, pudiendo el concesionario retirar aquellos elementos que no figuren en el acta
de reconocimiento, si ésta se hubiese realizado, siempre que no estén unidos de manera fija

al inmueble y con ello no se produzca quebrantamiento ni deterioro de este.

En los casos en que el érgano competente declare el suelo objeto de la concesién
como contaminado, el titular de la concesién queda obligado a proceder a su cargo a Ia

descontaminacidn de este.

De la recepcion por la Autoridad Portuatia de los bienes revertidos, se levantara la
correspondiente acta en presencia del concesionario, si compareciere. Fn el acta se resefiar
el estado de conservacién de los bienes revertidos, especificindose, en su caso, los
deterioros que presenten. Si existieran deterioros, el acta servitd de base para instruir el
correspondiente expediente, en el que se concretara el importe de las reparaciones
necesarias, que se exigir al concesionario. Si éste no cumpliese esa obligacién, respondera
la garantia de explotacién, y si ésta no fuese suficiente se utilizara, si fuera necesario, el
procedimiento de aptemio administrativo, de conformidad con el articulo 172 del Real
Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.
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Extinguida la concesién, la Autotidad Portuatia, sin mas trimite, tomard posesion
de las obras e instalaciones, asi como del dominio publico ocupado, pudiendo obtenet de
las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, la suspension del

suministro.

Cuando por extincién de la concesion, se produzca la reversion, quedarin
extinguidos automaticamente los derechos reales o personales que pudieran ostentar
terceras personas sobre el dominio publico concedido y las obras e instalaciones objeto de
la reversién. Tampoco asumira la Autoridad Portuatia los contratos de trabajo que pudiera
haber concertado el concesionario para el ejercicio de su actividad empresarial, sin que, por
tanto, pueda en forma alguna entenderse que la reversion implica la sucesién de empresa
prevista en el articulo 44 del texto refundido de Ley del Estatuto de los Trabajadores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1995, de 24 de marzo, ni que la Autoridad
Portuaria sea el empresatio principal de la actividad realizada por el concesionatio, a los
efectos del articulo 42 de dicho texto refundido.

Ta Autoridad Portuatia no asumira ningin tipo de obligacién laboral o economica
del titular de la autorizacién o concesién, vinculada o no a la actividad objeto del titulo

extinguido.

Las notmas sefialadas en el parrafo anterior serdn ignalmente aplicables a todos los
supuestos de extincién, sin petjuicio de que en los casos de rescate puedan los tetceros
interesados ejercitar las acciones que les correspondan sobre la cantidad que, en su caso,

pudiera percibir el concesionario como consecuencia de la extincion de la concesion.

Extinguida la concesion, se devolvers la garantia de explotacion al titular de esta,
salvo en el supuesto de caducidad, una vez comprobado el cumplimiento por el mismo de
los requisitos establecidos en la presente regla, con la deduccién, en su caso, de las
cantidades que el titular de la concesion deba hacer efectivas en concepto de penalidades y
responsabilidades en que haya podido incurrir.

El derecho a la devolucién de la garantia de explotacién prescribird si no ha sido
solicitada en el plazo de cinco afios, a partit de la fecha de extincién del ttulo
administrativo.

De conformidad con lo establecido en el art. 97.2 del Real Decreto Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos
del Estado y de la Marina Mercante, la concesion podri ser revocada por la Autoridad
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Portuaria de Huelva, sin derecho a indemnizacién, cuando se hayan alterado los supuestos
determinantes de su ototgamiento que impliquen la imposibilidad material o jutidica de la
continuacién o disfrute de la concesién y en casos de fuerza mayor, cuando, en ambos

supuestos, no sea posible la revision del titulo de ototgamiento.

En caso de cobrar eficacia la presente condicién, el titular estara obligado a cuanto

se contempla en la presente cliusula y a efectuar el desalojo en el plazo que se determine.
35.%- Rescate de la concesiéon

En el caso de que el dominio publico otorgado fuera necesario, total o
patcialmente, por razones de interés general vinculadas a la seguridad, a la proteccién
contra actos antisociales o a la proteccién del medio ambiente, asi como para la ejecucién
de obras, para la ordenacién de terminales o para la prestacién de servicios portuarios y
que, para realizar aquéllas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes otorgados en
concesién o utilizar o demoler las obras autorizadas, la Autoridad Portuaria, previa
indemnizacién del titular, podrd proceder al rescate de la concesién. Asimismo, se podra
proceder al rescate de una concesién cuando no sea posible alcanzar un acuerdo con el

concesionario en un procedimiento de revisién de concesiones.

La valoracién de las concesiones, en caso de rescate total o parcial, se calculara de
acuerdo con los criterios establecidos por el art. 99 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de
5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puettos del Estado
y de la Marina Mercante. El pago del valor del rescate podra realizarse en dinero, mediante
el otorgamiento de otra concesién o, en caso de rescate parcial, con la modificacién de las
condiciones de la concesién. En estos tltimos supuestos se requerird la conformidad del

concesionario.

Realizada la entrega a la Autoridad portuaria de los bienes rescatados, se devolvera
la garantia de explotacién, a solicitud del concesionatio, con deduccién en su caso, de las
cantidades que el concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades vy
responsabilidades en que haya podido incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolvera la
parte de la garantia de explotacién que proporcionalmente cortesponda en funcién de los

bienes rescatados.
36.%- Caducidad de la concesién

Seran causa de caducidad de la concesién los siguientes incumplimientos:
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a) No iniciacion patalizacién o no terminacién de las obras por causas no

justificadas, durante el plazo que se fije en las condiciones del titulo.

b) El impago de una liquidacién por cualquiera de las tasas giradas por la
Autoridad Portuatia durante un plazo superior a doce meses, en los términos
establecidos en el art. 98.1.b) del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos
del Estado y de la Marina Mercante.

Para iniciar el expediente de caducidad sera suficiente que no se haya
efectuado el ingreso en periodo voluntario. Una vez iniciado, se podra
acordar su archivo si antes de dictar resolucién se produce el abono de lo
adeudado, en el procedimiento de apremio, y se constituye la garantia que al
respecto fije la Autoridad Portuaria de Huelva.

¢) Falta de actividad o de prestacién del servicio durante un petiodo de 12
meses, a no set que obedezca a causa justificada a juicio de la Autoridad

Portuaria.
d) Ocupacion de dominio publico no otorgado.

¢) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas

del 10% sobre el proyecto autorizado.
f) Desarrollo de actividades que no figuren en el objeto del presente titulo.

g) Cesién a un tercero del uso total o parcial, sin autorizacion de la Autoridad

Portuaria.

h) No reposicién o complemento de las garantias, definitiva o de explotacion,

previo requerimiento de la Autoridad Portuaria.

i) Transferencia del titulo de ototgamiento sin autorizacion de la Autoridad
Portuaria.

) La constitucién de hipotecas y otros derechos de garantia sin autorizacion
de la Autoridad Portuatia.

k) El incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté

expresamente sancionada con la caducidad en el titulo

) Persistencia en el incumplimiento del compromiso de superar el numero
minimo de trabajadores que deben contratarse en relacion laboral comiin
adquirido por la empresa prestadora del servicio de manipulacion  de
mercancias, si hubiera sido considerado como critetio en los pliegos de bases
de los concutsos para la adjudicacién de de concesiones de dominio publico,
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tras haber mediado sancién con atreglo a lo que se dispone en el art. 307.1.c)
del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

El expediente de caducidad de la concesion se tramitara con atreglo a lo previsto en
el art. 98.2 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. La
declaracién de caducidad comportara la pérdida de las garantias constituidas en cada
momento. El titular de esta no tendra derecho a ninguna indemnizacién por las obras

consttuidas, una vez declarada la caducidad de la concesion.
Régimen sancionador
37.% Infracciones y Sanciones

El incumplimiento de las condiciones de la concesién sin perjuicio de su caducidad
podri ser constitutiva de infraccién conforme a lo previsto en el capitulo I del titulo IV del
Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante y podra ser sancionado
de conformidad con el capitulo II de dicho ttulo.

El titular de la concesién podri ser sancionado por las infracciones establecidas en
el Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, con independencia de

otras responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

Las infracciones seran sancionadas previa instrucciéon del oportuno expediente
administrativo en la forma establecida en la legislacion reguladora del procedimiento

administrativo sancionador.

Impugnaciones y recutsos

38.%- Recursos

Las cuestiones que se susciten en relacién con el otorgamiento y explotacion de la
concesion tienen caracter administrativo. Tas reclamaciones que, en relacién con dichas
cuestiones, puedan plantearse serin resueltas por el Consejo de Administracién de la

Autoridad Portuaria de Huelva, cuyas resoluciones agotaran la via administrativa, siendo

Pagina 66 de 68




Puerto de Huelva

~

Autoridad Portuario de Huelva

susceptibles de control jurisdiccional por los Tribunales del Orden Contencioso-
Administrativo.

Clausulas adicionales

39.% - Reglamento de explotacién y tarifas maximas

El reglamento de explotacién y tarifas méximas que apruebe la Autoridad Portuaria
de Huelva formara patte del condicionado tegulador de la ocupacién y sera de obligado

cump]jnncnto pata el concesionatio y los eventuales usuatios de las instalaciones.

Bn caso de discordancia entre el Reglamento de explotacién y tatifas maximas con
el presente pliego de condiciones, la normativa sectorial portuatia que resulte de aplicacion
vigente en cada momento, asf como las ordenes o instrucciones dadas por la Autoridad
Portuaria de Huelva o la Capitania Maritima de Huelva en el 4mbito de sus respectivas

competencias prevaleceran, en cualquier caso éstas dltimas.

El reglamento de explotacién y tarifas maximas podra ser modificado previa
autorizaciéon de la Autoridad Portuaria de Huelva.

Las tarifas maximas por la prestacion de servicios o la cesién de elementos de las
instalaciones podrin ser actualizadas anualmente por IPC, sin que se requiera la previa
autorizacién de la Autoridad Portuaria de Huelva, sin petjuicio de que dichas tarifas
méximas puedan ser modificadas durante la vida de la concesién previa autorizacion de la
Direccién de la Autotidad Portuaria de Huelva.

40.* — Contrato regulador de las cesiones de elementos de la concesion

Los Contratos reguladores de las cesiones de los distintos elementos de la
concesién formari patte del condicionado regulador de la ocupacién y serd de obligado

cumplimiento para el concesionario y los eventuales usuarios de las instalaciones.

En caso de discordancia entre los contratos reguladores de las cesiones con el
presente pliego de condiciones, Ja normativa sectorial portuaria que resulte de aplicacion
vigente en cada momento, asi como las érdenes o instrucciones dadas por la Autoridad
Portuaria de Huelva o la Capitania Maritima de Huelva en el 4mbito de sus respectivas

competencias prevaleceran, en cualquiet caso, estas \ltimas.
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Los contratos reguladores de las cesiones podran ser modificado previa

autorizacién de la Autoridad Portuaria de Huelva.

Las tarifas maximas por la prestacion de servicios o la cesion de elementos de las
instalaciones podrin ser actualizadas anualmente pot IPC, sin que se requiera la previa
autotizacién de la Autoridad Portuaria de Huelva, sin petjuicio de que dichas tarifas
maximas puedan ser modificadas durante la vida de la concesién previa autorizacién de la

Direccién de la Autoridad Portuaria de Huelva.
41.7 — Ordenacién de actividades en el Muelle de Levante

La Autoridad Portuaria de Huelva, como entidad responsable de la ordenacion de
actividades y usos en el Muelle de Levante, velard pot facilitar la compatibilidad entre los
usos y actividades que se desatrollen en la matina, con los restantes que se desarrollen en el
Muelle de levante (Suministro de pertrechos y combustible, atraque de buques pesquetos,

mercantes y otras embarcaciones de servicios).

El Directot,
Fdo.: Ignacio Alvarez-Ossorio Ramos

2| - ditieedpe ’LoZo.
22 diielpes 2020
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