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PLIEGO DE BASES DEL CONCURSO Convocado por la Autoridad Portuaria de
Huelva para el otorgamiento de una concesion administrativa con destino a la
explotacion de los edificios e instalaciones ubicados en la parcela del Vigia, en
Mazagon, (T.M. de Palos de la Frontera) para usos de interaccion puerto-ciudad
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I. ANTECEDENTES

La tecnologfa, la mejora de las comunicaciones y las nuevas formas de gestion
portuaria, hacen innecesario, en algunos casos, el mantenimiento para usos relacionados con
la operativa portuaria de edificaciones que en su dia se llevaron a cabo por la necesidad de
albergar al personal encargado de la supervisién y/o control de determinados servicios
portuarios, dando lugar a espacios que actualmente se encuentran sin uso, pero que, pueden

ser ofrecidos para otros fines de interés social.

Algunas de dichas instalaciones, atendiendo a la funciéon que desarrollaron en su
momento, se encuentran habitualmente ubicadas en entornos privilegiados, lo que hace que
resulten muy atractivas al tratarse de complejos edificatorios que presentan un indudable
interés historico-cultural, que deben ser objeto de un adecuado mantenimiento. En este
sentido, la Autoridad Portuaria de Huelva (en lo sucesivo, también APH) interesa poner en
valor este tipo de espacios ociosos, con el objeto de rentabilizatlos, conservatlos y acercarlos

a la sociedad, contribuyendo con ello a completar la oferta turistica local.

Ejemplo de esto es la Casa del Vigfa, que posee la singularidad de haber sido el primer
edificio construido en Huelva con estructura de hormigén armado. Proyectada por el
Ingeniero director del Puerto, Francisco Montenegro y construida en el afio 1906 para el
personal portuario que realizaba periédicamente los trabajos de topografia submarina y se
encargaba de comunicar las incidencias de la navegacion, las observaciones meteorologicas y
el estado de la mar, asi como de los trabajos de dragado, la disposicién de las boyas y su
estado de funcionamiento, los nombres de los buques que entraban y salian y los incidentes

que se desarrollaban en la zona. El edificio consta de 240 m2 divididos en dos plantas y

castillete.
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En el afio 1964, frente a la Casa, se construy6 el muelle del Vigfa, un muelle utilizado
por el servicio de Practicaje del Puerto en la asistencia a la entrada y salida de buques, que
vino a sustituir a uno de madera anterior que habfa sido dafado gravemente por los
temporales en 1963. Dicho muelle dej6 de utilizarse tras la construccion del puerto de
Mazagén, donde actualmente se hayan las embarcaciones de los practicos. Por motivos de
seguridad, la Autoridad Portuaria de Huelva desmantelé dicho muelle en el afio 2001 y lo

sustituy6 por una pasarela pilotada para usos recreativos.
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La evolucién de las necesidades operativas del Puerto de Huelva ha provocado que
la Casa del Vigfa haya quedado en desuso por su falta de funcionalidad para la actividad que
tenfa encomendada. Asimismo, su ubicacion, interior al poblado turistico de Mazagoén, hacen
de la parcela y la Casa del Vigfa un enclave propicio para su utilizacién como espacio dedicado
a usos vinculados a la interacciéon puerto-ciudad, esto es, para uso como equipamientos
culturales, recreativos, certaimenes feriales, exposiciones y otras actividades comerciales
incluidas las relativas a restauracion y hostelerfa, con las cautelas que establece el articulo 72
del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembte, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

A tal efecto, en consideracién a las caracteristicas y dimensiones del complejo
edificatorio, su privilegiada ubicacién, situado en un entorno natural singular, dentro del
nucleo urbano de Mazagén, T.M. de Palos de la Frontera, con unas magnificas vistas hacia
poniente sobre la rfa de Huelva, se considera que dichas instalaciones tienen un gran potencial

para actividades vinculadas con servicios de ocio y hostelerfa, entre otros.

Se contempla la posibilidad de que las obras que puedan ser necesatias para su
adaptacion a la finalidad que se pretenda por parte de los interesados se puedan desarrollar
por fases, en funcién de las necesidades que los operadores puedan requerir, que habran de
quedar recogidas en la oferta presentada por cada licitador y sujeto a las condiciones previstas

en el presente Pliego.

Por su parte, la APH esta llevando a cabo actualmente el proyecto de rehabilitacion

de la casa del Vigfa, cuya ejecucion se prevé para principios del afio 2024.
II.  Situacién urbanistica de la parcela

La Delimitacion de Espacios y Usos del Puerto de Huelva (DEUP), aprobada por
Orden TMA/1266/2021, de 29 de octubre, asigna a la zona correspondiente al drea que se
licita el uso de interaccion Puerto-Ciudad, que incluye equipamientos recreativos, de ocio,
deportivos, culturales, sociales, institucionales, feriales, expositivos, hostelero u otras

actividades comerciales compatibles con el caracter de este espacio singular.
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|_ — | Nautico-deportivo
[ Complementario

BN Mixto (comercial-complementaria)

USOS PORTUARIOS
_ Comercial Usos superpuestos (complementario-interaccidn puerto cludad)
[ _| Pesquero | Usos superpuestos (interaccidn puerto ciudad-comercial)

. Usos superpuestos (complementario-comercial)
INTERACCIGN PUERTO CIUDAD

| Interaccion puerto ciudad

Mixto {complementario-interaccidn puerto ciudad)  ESPACIO DE RESERVA
- Mixto [ndutico deportivo-interaccion puerto ciudad) | | Reserva
I 1vixto (comercial-ndutico deportivo)

Figura 70. Asignacion de Usos: Subzona V.4 Casa del Vigia

Asignacion de Usos. Casa del Vigia

Superficie
Usos (m?) %
Interaccion Puerto - Ciudad 23.705 100%
TOTAL 23.705 100%

Tabla 15. Asignacion de Usos. Casa del Vigia
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La Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar en su informe emitido

con fecha 6 de septiembre de 2021 en el marco del expediente de aprobacion de la

Delimitacién de Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Huelva, propuso a la APH el

compromiso de desafeccién de la mayor parte de los terrenos, no edificados, ubicados en la

casa del Vigfa y cuyo detalle se puede apreciar en la siguiente imagen grafica:
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Zonas dunares, propuestas a desafectar a ambos lados de Casa del Vigia (grafia roja sobre parcela catastral)

El tenor literal del informe de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el

Mar en informe emitido el 6 de septiembre de 2021 es el que a continuacion se expone:

CONDICION 2: “Desafectar la pequedia porcion de playa natural a levante del muelle sur y su
Zona de hafio reducida, y los terrenos naturales del entorno dunar de la parcela de la Casa del
Vigia”

Sobre esta condicion, la APH responde: “Habida cuenta de que la APH, una vez aprobada la
DEUP en tramitacion y tras la finalizacién de una serie de obras contempladas en su Plan de
Inversiones, podria necesitar tramitar una modificacion puntual de su zona de servicio, se
compromete a llevar a cabo la desafectacion, tanto del tramo de 100 m de playa natural al sur
del Muelle Sur, como de los terrenos naturales del entorno dunar de la casa del Vigia, bien
mediante la modificacién no sustancial de la DEUP o bien mediante la desafectacion puntual que
recoge el art. 44 del TRLPEMM'".

En la actualidad los terrenos objeto del presente concurso mantienen su naturaleza
demanial portuaria, de manera que la superficie que finalmente delimite el licitador que
resulte adjudicatario quedard sometida a la normativa sectorial portuaria de aplicacion, en

tanto en cuanto no se produzca la eventual desafectacion.

En cualquier caso, se deja expresa constancia de que, como consecuencia del informe
de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar en informe emitido el 6 de
septiembre de 2021, parte de los terrenos de referencia -los terrenos naturales del entorno
dunar identificados en la imagen anterior- podrian ser objeto de desafectacion futura,
transformando su naturaleza portuaria en demanio publico maritimo terrestre y, por ende,
quedando afectos a su correspondiente normativa de aplicacién, motivo por el que los

licitadores deberan tener en cuenta esta circunstancia a la hora de delimitar la superficie.
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En el dmbito del Plan Especial de Ordenacién del Puerto de Huelva, la parcela se
engloba en la Unidad V.2.6 de la Subzona V.2 (Puerto Exterior), con un uso Comercial-
Portuario, Grado III Comercial con proteccion complementaria por lo que, en su caso,
podtia ser objeto de modificacién puntual o desarrollo a resultas de lo contenga la propuesta

que resulte ganadora del presente concurso.

| SUBZONA V.2, ‘ UNIDAD V.2,8, | superFiciE 23952 m*
PUERTO EXTERIOR | MUELLE DEL VIGia

USOS Y ACTIVIDADES

¢ Uso Dominante: Usd Comarcial-Portuario (C-P] Grads Il Comercial con protec-
cién complementaria

v Indicaciones respecto a actividades: Infraestructures y servicios portuarios de
practicaje. Por estar situadas en los méargenes de la ria, se acompafian este usa
con restricciones a oL0s US0S No estrictamente vinculades al mismo, con objeto
de protager los margenes y limitar el impacto paisajistico y medioambiental

|
|
SITUACION |

CONDICIONES DE PARCELACION
*  No proceds.

CONDICIONES DE ORDENACION INTERIOR DE LA UNIDAD:
. Mantenimiento de las astructuras actuales con pr:teccién del suelo restante.

ORDENACION CONDICIONES DE EDIFICACIONES:
¢ En la medida que su funcionalidad lo parmita, se procurard minimizar su
impacto paisajistico sobre la ria.

CONDICIONES DE TRAMITACION
Mediante Proyecto de Obras

IMAGEN ACTUAL

il T TRANSPORTE:
A aft_.n_rmmuuni_i

. |

u 1BE 4, C oy
. of 4 #1080
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La Autoridad Portuaria de Huelva, en funcién de las necesidades de la propuesta que
resulte ganadora, sera la encargada de formular e impulsar, en su caso, ante la Administracion
competente, el instrumento urbanistico correspondiente que le habilite al desarrollo de su
proyecto, teniendo en cuenta que los usos de los espacios portuarios habran de ajustarse a lo
seflalado en el articulo 72 del Real Decteto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre
(TRLPEMM).

El inicio de la tramitacién del citado expediente urbanistico podria conllevar, si fuera
necesario, la suspension del expediente de otorgamiento de la concesion. Esta suspension se

extendera hasta la fecha de notificacion de la resolucion que emita el 6rgano competente.
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Del resultado de la tramitacién del correspondiente expediente urbanistico la

Autoridad Portuaria de Huelva no asumira ningun tipo de responsabilidad.

III. OBJETO Y NATURALEZA DEL CONCURSO

1* Objeto del Concurso

En aplicacién de las previsiones del articulo 86.1 del Real Decreto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante, la Autoridad Portuaria de Huelva ha decidido convocar el oportuno
concurso publico con el objeto de proceder a la selecciéon de una oferta para su posterior
tramitacion y otorgamiento, si procede, de una concesion administrativa de dominio publico
portuario, cuyo objeto sera la explotacion del complejo edificatorio de la casa del Vigia e
instalaciones complementarias, que incluye la Casa de los Practicos y, en su caso, la pasarela
deportiva, ubicadas en Mazagén (T.M. de Palos de la Frontera) dentro de la zona de servicio

del Puerto de Huelva, con destino a usos de interaccién puerto-ciudad.

El procedimiento regulado en el presente pliego tiene naturaleza preparatoria del
posterior expediente que, en su caso, se tramite para el otorgamiento de una concesién

demanial portuaria.

2* Informacion a facilitar por la Autoridad Portuaria de Huelva a los posibles

licitadores

Durante el periodo que figure en el anuncio de este concurso, que se publicard en el
Boletin Oficial del Estado y en la pagina Web de la Autoridad Portuaria,
http:/ /www.puertohuelva.com/es/profesionales/informacion-contratacion/, en el
apartado denominado INFORMACION Y OTRAS LICITACIONES, los interesados

tendran a su disposicion, para libre examen, la siguiente documentacion:

a) Pliego de bases del Concurso con sus Anexos (Modelo de Aval y de Seguro de
Caucién, Modelo de Proposicion Econémica, Modelo de Declaracién

Responsable y Documentacion Urbanistica y Planos de situacion de la parcela).

b) Modelo de pliego de condiciones generales regulador de la ocupacion, el cual
se adjunta con el presente Pliego de Bases, sin perjuicio de su adaptacion, una

vez adjudicado el concurso, a la oferta presentada por el adjudicatario.
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¢) Plano del dominio puablico portuario, en el que se delimita la superficie del

ambito que se somete a concurso.
d) Proyecto de rehabilitacion de la casa del Vigfa.
¢) Ficha de la Delimitacién de Espacios y Usos del Puerto de Huelva (DEUP).
f) Ficha del Plan Especial del Puerto de Huelva.
g) Normas Subsidiarias de Palos de la frontera.

h) Deslinde del DPMT.

El enlace de descarga de la documentacion sefialada en los apartados d), €), f) g) y h) es el

siguiente:

https://n9.cl/gowht8

3% Documentos del Concurso

El presente pliego, el modelo de pliego de condiciones regulador de la ocupacion, asi
como los anexos y la documentacion grafica que se acompafian a los mismos forman parte

del contenido del concurso.

La participacién en el concurso lleva implicita la expresa conformidad de los
concursantes con las prescripciones fijadas por la Autoridad Portuaria de Huelva en los

precitados documentos para su adjudicacion.
4* Régimen Juridico

Este concurso se convoca al amparo de lo dispuesto en el articulo 86 del RD
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

El concurso se regira por el presente pliego, por lo dispuesto en el Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, asi como en el pliego de condiciones generales
aplicable al sistema portuatio espafiol (Orden FOM 938/2008, de 27 de matzo por el que se
aprueba el pliego de condiciones generales para el otorgamiento de concesiones en el

dominio publico portuario estatal), y demas normativa de aplicacion a los puertos.

Las clausulas reguladoras de la concesion a otorgar, ya sean de caracter juridico,

econémico o técnico, los documentos anejos a las mismas, asi como la Delimitacién de
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Espacios y Usos Portuarios del Puerto de Huelva, el Plan Especial de Ordenacion del Puerto
de Huelva, los instrumentos o normas de toda indole promulgados por la Autoridad
Portuaria de Huelva o por cualquier otro organismo competente que puedan tener aplicacion
alo pactado o incidir en el dominio publico concedido y a las obras y actividades que en este
dominio publico se desarrollen, se presumen conocidas por el licitador, sin que, por tanto,
su desconocimiento pueda eximir a aquél de la obligacion de su cumplimiento, ni de las

responsabilidades que pudieran derivarse en caso contrario.

Lo anterior se entendera sin perjuicio de cualquier otra normativa, sectorial o general,

que resulte de aplicacion al procedimiento.

En este sentido, por su influencia en las caracteristicas de las propuestas a presentar
por los licitadores, resulta procedente sefialar lo recogido en el articulo 72 del RD Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre, relativo a los Usos y actividades permitidas en el dominio piiblico

portuario:

1. En el dominio piiblico portuario solo podrin levarse a cabo actividades, instalaciones y
construcciones acordes con los usos portuarios y de senalizacion maritima, de conformidad con lo establecido

en esta ley.

()

En aquellos terrenos que no reiinan las caracteristicas naturales de bienes de dominio piiblico
maritimo-terrestre definidos en el articulo 3 de la 1ey 22/ 1988, de 28 de julio, de Costas, y que, pot
causa de la evolucion de las necesidades opetativas de los trificos portuatios hayan
quedado en desuso o hayan perdido su funcionalidad o idoneidad técnica para Ia
actividad portuatia, podrin admititse en el dominio publico pottuatio espacios
destinados a usos vinculados a la Interaccion puerto-ciudad, tales como
equipamientos culturales, recreativos, certimenes fetiales, exposiciones y ottas
actividades comerciales no estrictamente portuarias, sienipre que no se perjudique el desarrollo
Juturo del puerto y las operaciones de trdfico portuario y se ajusten a lo establecido en el planeamiento
urbanistico (...)

Con el objeto de preservar el patrimonio arquitectinico que constituyen los faros, en los espacios del
dominio priblico portuario afectados al servicio de senalizacion maritima se podran autorizar usos y actividades
distintos de los de senalizacion maritima, de acnerdo con lo previsto en los parrafos anteriores, siempre que

los mismos no condicionen o limiten la prestacion del servicio que en cada momento sea el apropiado, teniendo

s
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en cuenta las necesidades del trafico y de la tecnologia, sin que en ningin caso sean indemnizables las
modificaciones que se impongan por dicho motivo. Excepcionalmente, por ragones de interés general
debidamente acreditadas y previo informe de Puertos del Estado y de la Administracion competente en materia
de costas, el Consejo de Ministros podrd levantar la probibicion de instalaciones hoteleras, asi como albergues
u hospedajes que pudieran favorecer el desarrollo de actividades culturales, o similares, de interés social, en
espacios del dominio priblico portuario destinados al servicio de senializacion maritima que se encuentren
situados en la zona de 100 metros medidos desde el limite interior de la ribera del mar o de 20 metros si los
suelos tienen la clasificacion de suelo urbano, siempre que no se realicen nuevas edificaciones y no se condicione

0 limite la prestacion del servicio.

En el caso de que las instalaciones de seiializacion maritima, en las que se pretendan los citados
usos, se ubiquen fuera de la zona de 100 metros medidos desde el limite interior de la ribera del mar, o de 20
metros, si los terrenos tienen la clasificacion de suelo urbano, el Ministro de Fomento, previo informe de

Puertos del Estado podri levantar la mencionada probibicion.

Las obras que supongan incremento de volumen sobre la edificacion ya existente sélo podran ubicarse

Juera de la zona de 100 o 20 metros respectivamente a que se ha hecho referencia.

También excepcionalmente, por razones de interés general debidamente acreditadas
y con el fin de su preservacion, en otras infraestructuras en desuso distintas de los
faros, situadas dentro del dominio piblico portuario sujetas a proteccion siempre que
formen parte del pattimonio histotico, se podtri levantar la prohibicion de
instalaciones hoteletas, asi como albetgues u hospedajes, siempre que no
condicionen o limiten Ia prestacion de los setvicios portuatios o el control aduaneto.
El levantamiento de la prohibicion se llevari a cabo en los mismos términos y
condiciones que las establecidas para los fatos.

4. Excepcionalmente, pot razones de interés general debidamente acreditadas y
previo informe de Puertos del Estado, el Consejo de Ministros podri levantar Ia
prohibicion de instalaciones hoteletas en espacios del dominio piblico portuatio
destinados a zonas de actividades logisticas y a usos vinculados a la interaccion
puetto-ciudad, debiendo tales usos hoteletos acomodarse al plan especial de
ordenacion de la zona de servicio del puerto o instrumento equivalente. Dichas
instalaciones no podran ubicarse en los primeros 20 metros medidos tierra adentro a partir del limite interior

de la ribera del mar o del cantil del muelle.

|
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A pesar de que la legislacién de Costas distingue entre el limite interior del dominio
publico maritimo-terrestre y la ribera del mar, en este caso debe entenderse que son
coincidentes, porque en caso contrario, en el deslinde deberfan aparecer reflejados
separadamente (att. 18.1 del R.D. 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento General de Costas).

Consecuentemente con lo anterior, tratindose de un espacio que se halla inmerso
dentro del dominio publico maritimo terrestre, es decir, que no se halla separado de éste mas
de 20 metros tierra adentro, que es lo que se exige en dicho precepto para poder ser levantada
la prohibicién, sino que se hallan rodeados de ese demanio publico, no sera posible el uso

hotelero de la parcela.

La documentacion que deberan presentar los licitadores tendra la consideracion de
clausulas contractuales para el adjudicatario una vez resuelto el concurso por la Autoridad
Portuatia de Huelva y, en consecuencia, deberan cumplirse. Todo ello sin perjuicio de las
modificaciones que ambas partes puedan adoptar, de comun acuerdo, al efecto de adaptar el

citado documento a las necesidades que en cada caso se presenten.

Las referencias normativas contenidas en el presente pliego se entenderan realizadas
a las normas vigentes en el momento de redaccion del mismo, o aquellas otras que pudieran
dictarse en un futuro.

En caso de contradiccion entre lo establecido entre el Pliego de Bases y el Pliego de

Condiciones regulador de la concesion prevalecera lo establecido en el primero.

Para las cuestiones litigiosas que se susciten sobre cualquier cuestion relacionada con
el concurso, las empresas interesadas en licitar se someteran a los Juzgados y Tribunales de
Huelva o, en su caso Sevilla (TSJA), renunciando a cualquier otro fuero que les pudiera

corresponder.

IV. DE LA CONCESION ADMINISTRATIVA A OTORGAR

5%.- Concesion administrativa para la ocupacion de dominio publico

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 81 del TRLPEMM estara sujeta a previa
concesion otorgada por la Autoridad Portuaria la ocupacion del dominio publico portuatio

con obras o instalaciones no desmontables o usos con plazo superior a tres afios.
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La concesion demanial se otorgara por un plazo maximo de cincuenta (50) afios, para
cuya determinacion se considerara la magnitud del proyecto y la inversion a realizar, en los

siguientes términos:

e Hasta 1.000.000 €: 25 afios, con posibilidad de prorroga de 12 afios adicionales.
e Entre 1.000.000 €y 2.000.000 €: 35 afios, con posibilidad de prorroga de 15

afios adicionales.

e Entre 2.000.000 € y 3.000.000 €: 45 afios, con posibilidad de prérroga de 5

afios adicionales.

e Por encima de 3.000.000 €: 50 afios.

Las posibles protrogas se regularan por lo previsto en el articulo 82 del RDL 2/2011
de 5 de septiembre, TRLPEMM.

El concesionario queda obligado a recabar de los Organismos competentes cuantas
licencias, autorizaciones y permisos sean precisas para el ejercicio de la actividad objeto de la
concesion. El hecho de tramitar las citadas licencias, autorizaciones y permisos habilitara al
adjudicatario/peticionario de la concesiéon a solicitar la suspension del expediente de
otorgamiento de la concesion por un periodo de hasta treinta y seis (36) meses a contar desde
la fecha de notificacién de la adjudicacion del concurso. Transcurrido el referido plazo sin la
concurrencia de las oportunas licencias, autorizaciones y permisos necesarios para el ejercicio
de la actividad, la Autoridad Portuaria de Huelva queda habilitada para el archivo del

expediente administrativo de otorgamiento de la concesion.
6°.- Aspectos de relevancia de la concesion administrativa.
A) Ambito de la Concesién

Los terrenos e instalaciones objeto del presente concurso comprenden una parcela
de domino publico portuario que ocupa una supetficie aproximada de 23.952 m2, con las
limitaciones indicadas en el Antecedente II relativo a la situacion urbanistica de la parcela, en

la que se ubican las siguientes instalaciones:

— Bl edificio histérico de la Casa del Vigfa.

— Laantigua Casa de los Practicos.
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En este sentido, se deja expresa constancia de que los licitadores podran ofertar la
superficie que consideren conveniente para el desarrollo de su proyecto empresarial,

debiendo justificar motivadamente la necesidad de la superficie interesada.

En relacién con la pasarela peatonal situada al Oeste y enfrente de la Casa del Vigfa,
cabe sefialar que su integracion en la actuacion tendra caracter voluntario para los licitadores,
de manera que la superficie relacionada con este elemento quedara definida conforme a la
oferta seleccionada para la tramitacién del expediente de otorgamiento de la concesion
administrativa, procurando compatibilizar el uso publico de la pasarela con las nuevas

actividades a desarrollar

En cualquier caso, si la utilizacién de dicha pasarela requiriese la ocupacion de una
superficie adicional de lamina de agua, esta ocupacion debera ajustarse a las limitaciones
sefaladas en la DEUP. Asimismo, en cuanto a los usos, se podria admitir la implantacién de
atraques de cortesfa con conexion a dicha pasarela para transito diario de embarcaciones de
usuarios que acudan a las instalaciones por via maritima. En cualquier caso, queda prohibida
la estancia y amarre permanente (base o transito) de embarcaciones en los eventuales amarres

de cortesia.

Ellicitador propondra en su propuesta el ambito de la parcela a ocupar dentro de los
espacios puestos a disposicion por la APH de acuerdo con el plano del Anexo N° I. Dicho
ambito debera incluir los espacios necesatios para el desarrollo de la actividad objeto de la

concesion.

Con motivo de la tramitacion, en su caso, del correspondiente documento de
planeamiento ante los organismos con competencia en la materia, la superficie anteriormente
seflalada podra verse reducida en funcién de las afecciones que se determinen. En este
sentido, la superficie definitiva de la concesion quedara detallada en las actas y planos de las
obras que se levanten al efecto tras la obtencién de todas las autorizaciones, licencias y

permisos correspondientes.

B) Tasas de la Concesion

Ocupacion de terrenos (valores 2024)
Terrenos 3,6570 €/m2
Subsuelo o vuelo 1,3409 €/m2
Lamina de agua (valor 2024)
Lamina de agua (uso nautico-deportivo al 5,5%) | 0,12045 €/m2 (5,5%)
Uso de instalaciones (abril 2024)
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51.787,02 €/afio, conforme al siguiente detalle:

—  Casa del Vigfa: 31.255,02 €/afio.

—  Casa del Practico: 3.987,02 €/afio.

—  Pantalan: 16.554,97 €/afio.

(Este importe sera ajustado en funcién de la fecha de otorgamiento de la concesion con
motivo de la amortizacion de las instalaciones)
Actividad
Conforme a la oferta del licitador que resulte adjudicatario con un minimo del 20% de la tasa
de ocupaci6n de terrenos y/o limina de agua

C) Obras e instalaciones.

El licitador debera redactar un proyecto basico de las obras e instalaciones a ejecutar
en la concesion y propondra una ordenacion de la superficie dentro del ambito de la parcela
solicitada que posteriormente se tramitara ante la Administracion urbanistica que habilite al

desarrollo del proyecto y la actividad propuestos.

El concesionario deberd ejecutar todas las obras e instalaciones necesarias para el
desarrollo de su actividad, incluidas la adecuacion de las edificaciones e instalaciones
existentes, as{ como de los accesos, servicios y acometidas, la urbanizacién y pavimentacion

de la superficie concesionada, la construccion de los elementos que en su caso procedan, etc.

El disefio funcional del ambito sera definido por los licitadores en sus respectivas
propuestas tras realizar el analisis pertinente de los documentos que afectan al ambito. La
propuesta que resulte adjudicataria del concurso podra sufrir variaciones antes del
otorgamiento de la concesion atendiendo a cuestiones derivadas del planeamiento

urbanistico debidamente justificadas.

El proyecto de inversion de cada licitador podra plantearse por fases de acuerdo con
las previsiones previstas que sirvan de base para su propuesta y comprometiéndose a los

plazos establecidos.
D) Ordenacion urbanistica

La parcela objeto del presente concurso se ubica en el Término Municipal de Palos

de la Frontera,

%
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De conformidad con las Normas Subsidiarias del Término Municipal de Palos de la
Frontera (Huelva), el suelo donde se situa la casa del Vigfa tiene la clasificacion de Sistema
General Portuario.

La Delimitacion de Espacios y Usos del Puerto de Huelva (DEUP), aprobada por
Otrden TMA/1266/2021, de 29 de octubre, asigna a la zona cortespondiente al drea que se
licita el uso de interaccién Puerto-Ciudad, que incluye equipamientos recreativos, de ocio,
deportivos, culturales, sociales, institucionales, feriales, expositivos, hostelero u otras

actividades comerciales compatibles con el caricter de este espacio singular.

La situacién del ambito de actuacién se corresponde con la Unidad V.2.6 de la
Subzona V.2 (Puerto Exterior) del Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Huelva que,
en su caso, podria ser objeto de modificacion puntual o desarrollo a resultas de lo contenga

la propuesta que resulte ganadora del presente concurso.

La Autoridad Portuaria de Huelva, en funcion de las necesidades de la propuesta que
resulte ganadora, sera la encargada de formular e impulsar, en su caso, ante la Administracion
competente, el instrumento urbanistico correspondiente que le habilite al desatrollo de su
proyecto, teniendo en cuenta que los usos de los espacios portuarios habran de ajustarse a lo
seflalado en el articulo 72 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre
(TRLPEMM).

A tal efecto, las actividades a desarrollar por el concesionario deberan ajustarse en
todo caso a los requerimientos establecidos en la normativa urbanistica aplicable o, en su
caso, del grado de proteccion del edificio, asi como a los condicionantes que pudiera
establecer el Ayuntamiento Palos de la Frontera o cualquier otra Administraciéon competente,
eximiendo en consecuencia a la APH de cualquier responsabilidad que al respecto pudiera
derivarse.

E) Destino, actividad y usos permitidos en la concesion

La actividad por desarrollar en la concesion sera la que proponga el licitador en su
propuesta, con las limitaciones establecidas en el articulo 72 del TRLPEMM, asi como en los

documentos de planeamiento que resulten de aplicacion.

Los servicios a prestar en la explotacion seran los previstos para la referida actividad

autorizada, en condiciones perfectamente adecuadas a la explotacion y completa seguridad y
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proteccién del medio ambiente, asi como en materia de seguridad sanitaria, segun la
normativa vigente en estas materias, y sin petjuicio de la necesidad del adjudicatario de
cumplir y/o obtener las autorizaciones o licencias que, en cumplimiento de la legislacion
vigente, deban otorgar la APH o el resto de Administraciones competentes para el desarrollo
de dicha actividad.

V. REQUISITOS Y FORMAS DE CONCURSAR

7* Requisitos que han de reunir los concursantes

Podran participar en el presente concurso todas aquellas personas fisicas o juridicas
de nacionalidad espafiola o extranjera que tengan plena capacidad juridica y de obrar de
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, solvencia econdémica y profesional suficiente, cumplan todas y cada una de las
especificaciones del presente Pliego y de los documentos de que constan los Proyectos, y no
incurran en alguna de las prohibiciones y causas de incompatibilidad a que se refiere la

clausula siguiente.

Podran licitar y concertar contratos dos o mas empresatios asociados temporalmente
al efecto, bajo la férmula de unién temporal de empresas, sin que sea necesatia la
formalizacion de esta en escritura publica hasta que se haya efectuado la adjudicacion. En
estos casos, concurrira a procedimiento de adjudicaciéon como si de una sola empresa se
tratase, pero los empresarios asociados quedarin obligados solidariamente frente a la
Autoridad Portuaria de Huelva, y deberan nombrar un representante o apoderado unico de
la unién, con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que de
la ejecucion del contrato se deriven, hasta la extincién del mismo, sin perjuicio de la existencia
de poderes mancomunados que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia significativa.
Las uniones temporales de empresarios tendran una duracién coincidente con la de la

concesion hasta su extincion.

Los empresarios no espafioles de Estados miembros de la Unién Europea deberan
acreditar ante la Autoridad Portuaria de Huelva su capacidad financiera, econémica y técnica
en concordancia con lo establecido en la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
as{ como su inscripcién en el registro profesional en las condiciones previstas en la legislacion

del pais donde estan establecidos.
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La participacién de personas de terceros paises no comunitarios quedara
condicionada a prueba de reciprocidad, de conformidad con lo previsto en el articulo 68 de
la LCSP, salvo en los supuestos en los que los compromisos de la Unién Europea con la

Organizacion Mundial del Comercio no exijan dicho requisito.

Se contempla la posibilidad de que varios licitadores concurran al concurso de forma
conjunta, debiendo necesariamente en el caso de que resulten adjudicatarias constituir una
nueva sociedad en los términos previstos en el presente pliego. Para la presentacion de la
oferta bastard con un compromiso en el que se indiquen los nombres y caracteristicas de los
empresarios que las suscriben, la participaciéon de cada uno de ellos y que se designe a la
persona o entidad que les tepresentara durante el concurso, asi como un domicilio/diteccion

de correo electrénico habilitada para la practica de notificaciones.

8.- Posibilidad de constituir una sociedad concesionaria o utilizar una sociedad

prexistente

Podran ser titulares de la concesion tanto sociedades ya existentes como sociedades
de nueva creacion. En ambos casos el licitador o licitadores (en este ultimo caso, en el
supuesto de actuar conjuntamente) podran concurrir al concurso con el compromiso, para
el caso de resultar adjudicatarios, de constituir una Sociedad o utilizar una sociedad

preexistente, que sera la titular de la concesion.

La titularidad inicial de las acciones debera coincidir con la estructura accionarial de
la sociedad concesionaria propuesta por el adjudicatario en su oferta. Los 6rganos rectores
de la sociedad deberan comunicar a la APH, en la forma que éste determine, la titularidad

inicial de las acciones.

Una vez constituida, la sociedad concesionaria debera comunicar, con caracter previo
a la Autoridad Portuaria, cualquier alteracion de la titularidad de las acciones que implique
un aumento o disminucion de la participacion en su capital social igual o superior al 25 por
100. La transmision de las acciones de la sociedad concesionaria exigira autorizacion de la
APH siempre que pueda suponer que el adquiriente obtenga una posicion que le permita

influir de manera efectiva en la gestion o control de dicha sociedad.

La sociedad concesionaria debera estar constituida (incluida su inscripcion en el
Registro Mercantil) dentro de los CUARENTA Y CINCO (45) dias naturales siguientes a la

fecha de notificacion de la resolucion por la que se adjudica el concurso, lo que debera ser
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comunicado a la Autoridad Portuaria de Huelva en el plazo maximo de DIEZ (10) dfas desde
su inscripcién, documento que ademas deberd ir acompafiado de una copia autorizada de la
escritura de constitucion de la sociedad y del documento o resefia que acredite su efectiva
inscripcion en el Registro Mercantil. En el caso de una sociedad preexistente se debera
proceder a su adaptacién para el cumplimiento de las condiciones que debe cumplir la
Sociedad Concesionaria establecidas en esta BASE, incluidas todas la modificaciones
estatutarias que sean necesarias, en el mismo plazo de CUARENTA Y CINCO (45) difas
naturales siguientes a la fecha de notificacion de la resolucion por la que se otorgue la
concesion, lo que debera ser comunicado a la Autoridad Portuaria de Huelva en el plazo
maximo de DIEZ (10) dias desde su inscripcién, documento que ademas deberd ir
acompafiado de una copia autorizada de la escritura de elevacion a puablico de las
modificaciones estatutarias y del documento o resefia que acredite su efectiva inscripcion en

el Registro Mercantil.

A partir de la recepcién por la APH de dicha comunicacion, la citada Sociedad
asumira a todos los efectos la condicion de Sociedad peticionatia de la concesion. Si no se
hubiera producido la mencionada comunicacion a la Autoridad Portuatia de Huelva en plazo
de la constitucién de la Sociedad, sin causa justificada, la APH podra entender que el

adjudicatario renuncia a la concesion, con pérdida de las garantias depositadas.
El objeto de la sociedad debera incluir necesariamente al objeto de la concesion.
9 Prohibiciones y causas de incompatibilidad para licitar

No podran licitar las personas fisicas o juridicas, nacionales o extranjeras, que se
encuentren en alguna de las siguientes circunstancias previstas en el articulo 71 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico:

a) Haber sido condenadas, mediante sentencia firme, por delitos de falsedad o contra
la propiedad.

b) Haber incumplido o haber dado motivo para la resoluciéon de otro contrato con
Puertos del Estado o con algunas de las Autoridades Portuarias, salvo que por
acuerdo expreso del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de
Huelva sean admitidas nuevamente a contratacion.

c) No hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o de
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, en la fecha de

presentacion de la correspondiente proposicion.
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d) Haber sido declaradas en quiebra, concurso de acreedores, insolventes en cualquier
instancia o haber iniciado expediente de suspensiéon de pagos o presentada
solicitud judicial de quiebra o concurso de acreedores, mientras no fueren
rehabilitadas.

¢) Estar incursa la persona fisica o los administradores de la persona juridica en
alguno de los supuestos de la Ley 25/1983, de 26 de diciembre, sobre
incompatibilidades de Altos Catgos, o de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de
incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones Publicas, o
tratarse de cualquiera de los cargos electivos regulados en la Ley Organica 5/1985,
de 19 de junio, del Régimen Electoral General.

Esta incompatibilidad alcanza igualmente a los conyuges, personas vinculadas con
analoga relacion de convivencia efectiva y descendientes menores de edad de las

personas a que se refiere el parrafo anterior de este apartado.

La concurrencia, antetior o posterior a la formalizacion de la concesion, de cualquiera
de las circunstancias a que se refiere esta regla, sin petjuicio del derecho de resarcimiento de
dafios y petjuicios que pueda corresponder al interesado, dara lugar a que la Autoridad

Portuatia de Huelva tome las medidas que legalmente puedan corresponder.
10* Garantias

Cada proposicion debera ir avalada con una garantia provisional por importe
equivalente al 2% del presupuesto de las obras e instalaciones a realizar, con un minimo de
3.000 €, constituida para responder de las obligaciones que se deriven de la licitacion. Esta
garantfa tendra ademas el caracter de provisional para la tramitacion del correspondiente
expediente de otorgamiento de la concesion, para el licitador que resulte adjudicatario del

concurso.

Esta garantia se constituira en metalico (mediante transferencia bancaria), aval
bancario o seguro de caucion, a disposicion de su Presidencia. En el caso de que la garantia
se constituya mediante aval bancario o seguro de caucion, éste debera ser otorgado por
personas con facultades suficientes al efecto y debera estar bastanteado por los Servicios
Juridicos del Estado o intervenido por fedatario publico, en cuyo caso la Autoridad Portuaria
podra exigir en su formalizacion los requisitos que estime convenientes, debiendo expedirse

los oportunos resguardos en favor del licitador.
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Los nimeros de cuenta bancaria para los licitadores que deseen depositar la garantia
mediante transferencia bancaria son los que se detallan a continuacién, debiendo hacer

expresa referencia al nombre del licitador y al titulo del concurso:

Entidad IBAN SWIFT

CAJA RURAL DEL SUR ES69 3187 0001 7110 8959 3626 | BCOEESMM187

B.B.V.A, ES02 0182 1633 8600 1686 9010 | BBVAESMMXXX

SABADELL CAM ES08 0081 1512 1200 0119 4023 | BSABESBB

La garantia podra ser otorgada por persona o Entidad distinta del licitador,
entendiéndose en todo caso que la garantia queda sujeta a las mismas responsabilidades que
si fuese constituida por él mismo y sin que pueda utilizarse el beneficio de excusion a que se

refiere el articulo 1.830 del Cédigo Civil y concordantes.

La garantia provisional se devolvera a los licitadores a los que no se adjudique el

concurso una vez resuelto éste definitivamente por la Autoridad Portuaria de Huelva.
11* Forma y lugar de presentacion de las ofertas

La presentacién de las proposiciones implica la aceptacién incondicional de las
clausulas de este pliego, del modelo de pliego de condiciones regulador de la ocupacion y del
resto de los documentos que forman parte del concurso, con independencia de que tal
aceptacion deba suscribirse expresamente en la declaracién que forma parte del modelo de

proposicion que como anexo se adjunta al presente Pliego.

La APH se reserva el derecho de modificar los términos de la convocatotia, inclusive
su anulacién, en cualquier momento antes de que finalice el plazo de presentacion de ofertas,
procediendo, en su caso, a publicar nuevos anuncios, pudiendo, asimismo, desistir del
procedimiento de adjudicacion del concurso iniciado, con anterioridad a su adjudicacion,
cuando exista causa que lo justifique y se determine en la resolucién que se adopte a tal fin,
debiendo comunicar tal decision a los licitadores que hubieran presentado una oferta o que
hubieran solicitado participar en el concurso, y sin que, por tanto, se admitan reclamaciones

por ninguno de los indicados motivos.

La totalidad del coste de la elaboracién de la documentacion para la confeccion de

las ofertas que se presenten a la licitacion sera por cuenta exclusiva de los licitadores, quienes

terian
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no podran reclamar compensacion alguna en caso de no resultar adjudicatatios o en el
supuesto de que se acuerde el desistimiento del procedimiento de adjudicacion, se declare
desierto el concurso o finalmente no se proceda al otorgamiento de la concesion por

cualquier motivo.

Sin perjuicio de lo legalmente establecido, las ofertas se podran presentar, dentro del
plazo sefialado en el anuncio de la licitacién del concurso, en la Oficina de la Autoridad
Portuaria de Huelva, sita en Avenida Real Sociedad Colombina Onubense s/n, 21001 de
Huelva, en horas habiles de oficina (10:00 horas a 14:00 horas) de lunes a viernes, entregadas
en mano en sobre cerrado en el Registro General de la Oficina Principal de la Autoridad
Portuaria de Huelva, sito en la Avda. R.S.C. Onubense, 1 de Huelva, o bien a través de la
sede electronica de la APH, todo ello sin petjuicio de su capacidad de dirigirse a esta
Autoridad Portuaria por cualquier otro medio de los previstos en el art. 16.4 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

En el caso de que la documentacion sea presentada telematicamente, se podra hacer
accediendo directamente al Registro Electrénico, disponible en la pagina web de este
Organismo Puablico (https://www.puertohuelva.com/) o también a través de la diteccion
electronica de la Sede Electronica (https://sede.puertohuelva.gob.es/), a la que también
pueden acceder por medio de la pagina web de la Autoridad Portuaria de Huelva, utilizando
el procedimiento de “solicitud general” alli disponible, previa identificacion electrénica,

adjuntando la documentacion por esta via.

Tanto en las proposiciones como en la restante documentacion que las acompaiien,
y cuyo conjunto constituye la oferta, figuraran el nombre y domicilio del concursante, la firma
y el nombre de la persona que susctibe la proposicién y una leyenda que diga “Oferta para
el concurso convocado por la Autoridad Portuaria de Huelva para el otorgamiento de
una concesion administrativa con destino a la explotaciéon de los edificios e
instalaciones ubicados en la parcela del Vigia del Puerto de Huelva para usos de

interaccion puerto-ciudad”.

Ademas de la documentacién en papel, debera aportarse copia de toda la
documentacion referida a los Sobres n°1 y n® 2 en soporte digital estandar (USB), incluyendo
dentro de este dos tipos de archivos: unos en formato pdf, que sean copia fiel de la
documentacion en papel, y otros en formato nativo de las aplicaciones en que se hayan
generado (Word, Excel, Autocad, etc.).
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Por el Registro General de la Autoridad Portuaria de Huelva se entregara, a cada
licitador, el correspondiente resguardo de haber efectuado su entrega, en el que constara el

dia y la hora en que tuvo lugar.

Cada interesado podra presentar una sola oferta, bien lo haga individualmente o
integrado en una Unién Temporal de Empresarios. Si un empresario presentase mas de una

oferta, seran inadmitidas todas ellas.

El plazo de presentacion de ofertas sera el indicado en el anuncio de la convocatoria
del concurso y seran rechazadas de plano las ofertas presentadas fuera de esa fecha y hora

limites.

Las proposiciones constaran de 3 sobres numerados y cerrados y en cada uno de ellos

se incluiran los siguientes documentos:
SOBRE N°1
Titulo: Documentacion general

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se

consignara lo siguiente:

SOBRE N2 1 DOCUMENTACION GENERAL
Titulo del Concurso:

Datos del Licitador:

Fechay Firma:

CONTENIDO:

A) Documentos comunes a todos los licitadores.

- Existencia legal y capacidad de obrar:

La existencia legal y la capacidad de obrar de las empresas se acreditaran mediante la
escritura de su constitucion y de modificacién, en su caso, inscrita en el Registro
Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién mercantil que

le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara
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mediante la escritura o documento de constitucion, de modificacion, estatutos o acto
fundacional, en el que consten las normas por las que se regula su actividad, insctitos,

en su caso, en el correspondiente Registro Oficial.

Para los empresarios individuales sera obligatoria la presentacion del Documento
Nacional de Identidad o del documento que, en su caso, lo sustituya

reglamentariamente.

En el caso de propuestas presentadas por varios licitadores de forma conjunta,
compromiso —que deberd formalizarse por todos ellos— en el que se indicara el
porcentaje de participacion de cada uno de ellos y los datos de contacto de la persona

que actuara en representacion de la misma durante la tramitacion del concurso.

Composicion accionarial o de participaciones del licitador en el momento de
presentacion de la propuesta con detalle del grupo de empresas del que se es parte

integrante y de las empresas vinculadas.

En su caso, y necesariamente cuando la propuesta se presente por varios licitadores
de forma conjunta, compromiso de constitucién de una sociedad o adaptacion de
una sociedad preexistente conforme a lo previsto en la BASE 8" debiendo presentarse
debidamente suscrito el ANEXO VL

- Documento que acredite la representacion:

Poder notarial bastante, inscrito en el Registro Mercantil si se tratara de un poder
general, el D.N.L o el documento que lo sustituya reglamentariamente, para poder

comparecer o firmar proposiciones en nombre de otros.

(Los documentos de los apartados anteriores podran ser presentados en fotocopias

legitimadas notarialmente o compulsados por la Autoridad Portuaria de Huelva).

- Solvencia econdmica, financiera v técnica:

Cada licitador debera acreditar su solvencia econdmica, financiera y técnica, segun
los términos que se recogen en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del

Sector Publico, debiendo presentar como minimo:
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- Solvencia econdmica y financiera:

La justificacién de la solvencia econdémica y financiera de los licitadores debera

acreditarse, como minimo, por alguno, vatios o todos, los siguientes medios:

— Informes de Instituciones financieras relativos a la sociedad y/o

miembros que la componen.

— Cuentas anuales correspondientes a los tres ultimos ejercicios

aprobados.

— Disponibilidad de recursos financieros suficientes para hacer frente a

las inversiones y al desarrollo de la actividad.

— Informes de instituciones financieras o de cualquier otro medio de

financiacién externa de la propuesta.

— En el caso de una sociedad vehiculo de reciente creacion la
acreditacién de la solvencia econémica y financiera podra acreditarse
por medios ajenos debiendo disponer de un compromiso efectuado
por un tercero que acredite de la solvencia del ofertante, en los

términos expresados en los parrafos anteriores.
- Solvencia técnica o profesional:

La justificacién de la solvencia técnica o profesional del licitador debera acreditarse

por los medios siguientes, segiin proceda:

— Acreditacion de capacidad y experiencia de forma directa, o por
medio de empresas vinculadas y/o asociadas presentes en el capital
de la sociedad, en la explotacién de instalaciones dedicadas a fines

similares al propuesto en la oferta presentada al concurso.

En el caso de una sociedad vehiculo de reciente creacién, la
acreditacién de la solvencia se podra realizar mediante un certificado
que actedite la estructura y/o organigrama accionatial de la empresa

que concurre y la solvencia técnica de los accionistas.

En el supuesto de que suscriban la oferta personas juridicas que sean dominantes de

un grupo de sociedades, en los términos previstos en el articulo 42 del Codigo de
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Comercio o el articulo 18 del TRLSC, a efectos de acreditar la solvencia técnica, se
podran tener en cuenta las sociedades pertenecientes al grupo de la persona juridica
dominante, siempre y cuando ésta acredite que tiene efectivamente a su disposicion
los medios necesatios de dichas sociedades para el cumplimiento de las obligaciones

que se deriven de la adjudicacion de este concurso.
- Declaraciones:

— Declaracion expresa de conocer y aceptar el presente pliego de bases
y el modelo de pliego de condiciones.

— Declaracion expresa de constitucioén de sociedad anénima conforme
al ANEXO VI (para el supuesto de nueva sociedad).

— Declaracién de adaptar los estatutos (para el supuesto de una
sociedad preexistente).

— Acatamiento expreso y compromiso de abono de las tasas portuarias
que figuran en el pliego de condiciones.

— Declaracion responsable del concesionario de prestar todos los
servicios necesarios que requiera el desarrollo de la actividad.

— Declaracion responsable de hallarse al corriente de las obligaciones
de caracter fiscal, laboral y social exigidas por la legislacion vigente,
de acuerdo con el Modelo de Declaracion que se acompafia a este
Pliego.

— Declaracion jurada del representante de la empresa, sola o formando
parte de una U.T.E., en la que se haga constar, en su caso, su
pertenencia a un grupo de empresas (entendiéndose por empresas
pertenecientes a un grupo, aquellas que se encuentren en algunos de
los supuestos contemplados en el articulo 42.1 del Coédigo de
Comercio) o, en caso contrario, su no pertenencia a cualquier grupo.
En caso de pertenencia, acompafiara una relaciéon de todas las
agrupadas con ella.

— Declaraciéon de un domicilio habilitado y correo electronico para
recibir toda clase de comunicaciones relacionadas con el presente
concurso.

— Compromiso de suscribir los seguros que sean obligatorios para el
ejercicio de su actividad. Asimismo, el adjudicatario debera contratar
y mantener en vigor durante todo el periodo concesional los seguros

que la Autoridad Portuaria exija.

0 5001

Pagina 29 de 80

o CLRTID




Puerto de Huelva

DS

Autoridad Portuaria de Huelva

DEESPANA  DF TRANSPORTES, MOVILIDAD
YAGENDA URBANA s
3 i =S

ii' GOMO | T Puertos del Estado

— Autorizaciones o compromiso de aportar las autorizaciones que se

precisen de otros organismos para el inicio de la actividad.

Garantia provisional:

— Documento acreditativo de haber constituido la garantfa provisional

conforme a lo establecido en el presente pliego.

B) En el caso de Agrupaciones de Empresas.

Cuando dos o mas empresas acudan a la licitacion, con la intencion de constituir una
UTE, cada una de las que la componen deberan acreditar su personalidad, capacidad
de obrar y obligaciones conforme a los apartados anteriores, debiendo indicar, en
documento privado, los nombres y circunstancias de los empresarios que las
susctiban, asf como la participacion de cada uno de ellos, ademas de indicar la persona

en quien recaera la representacion de la UTE.

C) En el caso de Empresas Extranjeras.

En el caso de tratarse de empresas extranjeras, presentaran los documentos
equivalentes a los anteriores traducidos de forma oficial al castellano, ademas de los

siguientes:

- Empresarios extranjeros de Estados Miembros de la Unién Europea:

1) Documentos que acrediten su capacidad de obrar, mediante la inscripcién en
los Registros, o presentacion de las certificaciones, que se indican en el ANEXO
I del R.D. 1098/2001.

2) Declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
Espafoles de cualquier orden para todas las incidencias que, de modo directo o
indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero

jurisdiccional extranjero que pudiera correspondetle.

- Empresarios de FEstados signatarios del acuerdo sobre el Espacio Econémico

Europeo:
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1) Documentos que acrediten su capacidad de obrar, mediante la inscripcion en
los Registros, o presentacion de las certificaciones, que se indican en el epigrafe
I del ANEXO I del Real Decreto 1098/2001.

2) Declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
Espafoles de cualquier orden para todas las incidencias que, de modo directo o
indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero

jurisdiccional extranjero que pudiera correspondetle.

- Restantes Empresarios extranjeros:

1) Documentos que acrediten su capacidad de obrar, mediante certificacion
expedida por la respectiva representacion diplomatica espafiola, en la que se haga
constar que figuran inscritos en el Registro local profesional, comercial o analogo
o, en su defecto, que actian con habitualidad en el trafico local, con descripcion
del ambito de las actividades a las que se extiende el objeto social para el que ha

sido creada.

2) Informe de la representacion diplomatica espafiola sobre la condicion de
Estado signatario del Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacion
Mundial del Comercio o, en caso contratio, informe de reciprocidad, en el que
se acredite que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite, a su
vez, la participacion de empresas espafiolas en la contrataciéon con la

Administracién de dicho Estado, en forma sustancialmente analoga.

3) Declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
Espafoles de cualquier orden para todas las incidencias que, de modo directo o
indirecto, pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que le pudiera corresponder.

SOBRE N° 2

Titulo: Documentaciéon Técnica

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se

consignara lo siguiente:
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SOBRE N2 2 DOCUMENTACION TECNICA
Titulo del Concurso:

Datos del Licitador:

Fechay Firma:

CONTENIDO:

En este sobre se incluiran los documentos que permitan valorar técnicamente la
oferta segin los criterios objetivos establecidos en este pliego, con excepcion de la

proposicién econémica, debiendo presentar la siguiente documentacion:

1) Escrito resumen de la Proposicién.
2) Indice detallado de todos los documentos que integran la Proposicién.

3) Indicacion expresa y concreta de la actividad que se pretende desarrollar en los
terrenos y en las instalaciones objeto del presente concurso y detalle de los

servicios a prestar.
4) Proyecto basico de las obras, proyecto de interiorismo e infografias:

a. Proyecto basico, que defina suficientemente las obras e instalaciones a
realizar con el contenido y el detalle que requiera su objeto. El Proyecto
basico contemplara la superficie concreta que se solicita, las obras y las
instalaciones necesarias para su puesta en explotacién y debera estar
suscrito por técnico o técnicos competentes, en relacién con el objeto y

las caracteristicas de lo proyectado.

El documento debera seguir las previsiones de la normativa en vigor tanto
en lo referente a normativa de construccioén/urbanistica, como a aquella
vinculada a la tipologfa y categoria de establecimiento de hostelerfa a poner
marcha y en lo referente a proteccion y conservacion del patrimonio y el

medioambiente.
El Proyecto basico se compondra, al menos, de los siguientes documentos:

1. Memoria descriptiva y justificativa de las obras, infraestructuras,
actuaciones e instalaciones que se proyectan, indicando
separadamente las actuaciones a realizar en los edificios y en la zona
exterior, las caracterfsticas constructivas y de usos de las instalaciones,

asi como la distribucién de usos y dimensiones especificas de las
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instalaciones y espacios afectos a la explotacién de la actividad de

hosteletfa.

Se indicaran, separada y desglosadamente, las obras y actuaciones a
realizar, incluyendo una o varias propuestas de distribucion segun los
casos (aseos, cocina, salones, almacenes, cuarto de residuos, terraza,
etc.), as{ como respecto de la zona de la parcela exterior, incluyendo

distribucién y acondicionamiento.

Asimismo, se reflejaran explicitamente en el proyecto basico los
criterios y actuaciones contempladas respecto de los siguientes

aspectos:

— Estudio de las necesidades eléctricas de la instalacion, de las
acometidas para los diferentes servicios y suministros y de los
servicios afectados y su reposicién, recomendandose
mantener  consultas  previas con las  compafifas
suministradoras. En todo caso, seran por cuenta del
concesionario las obras necesarias para las respectivas
acometidas desde los puntos indicados por las compafias

suministradoras.

— Instalaciones de abastecimiento de agua y saneamiento
(incluido sistema de depuracion), incluyendo estudio de los
vertidos, tanto los pluviales como los generados por la propia
actividad. Debera justificarse un sistema homologado para el

tratamiento y evacuacion de las aguas fecales.

— Propuesta de aparcamiento, incluyendo necesidades y

solucion.

Medidas en materia de accesibilidad de personas con

movilidad reducida.

Medidas de seguridad y proteccion contra incendios.

Descripcion de accesos y evacuacion.

Memotia de calidades tanto de la edificaciéon como del

mobiliario a emplear
2. Planos, incluyendo, al menos, los siguientes:

— Planos de situacién, de emplazamiento y de delimitacién de la

superficie a ocupatr.
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— Planos de urbanizacion.

— Plantas generales: se definira la distribucion y los usos de los
espacios cubiertos y descubiertos, con indicacion de las cotas
y las superficies. Se incluiran los elementos fijos y los de
mobiliario donde sea preciso para la comprobacion de la

funcionalidad de los espacios.
— Plano de cubierta.
— Planos de alzados y secciones.
— Plano de accesibilidad.
— Plano de la propuesta de iluminacion exterior.
— Plano del sistema de depuracion de aguas fecales.
— Plano de distribucién de aparcamientos.

3. Mediciones y presupuesto

El resumen final del presupuesto del proyecto basico o Master Plan, segin

proceda, debera constar como minimo de los siguientes epigrafes:

A) Presupuesto Ejecucion Material (P.E.M.) incluira la relacion

de unidades, cuadros de precios y mediciones

B) Gastos generales y Beneficio Industrial 19% del P.E.M.
C) Control de Cantidad y calidad 5% del P.E.M.
D) Presupuesto de inversién A+B+C
E) LV.A. 21%D

F) Presupuesto de Ejecucion por Contrata D+E

b. Proyecto de interiorismo: proyecto de equipamiento y decoracion de las

instalaciones, que constara al menos de:

— Medios materiales y equipamientos necesarios para la
explotacién de la concesién segun los casos (relacion de

mobiliario, enseres, equipos, maquinatria, etc.).

— Disefio de la zona de hostelerfa, incluyendo la decoracion, el

mobiliario y la descripcién del mismo (planos y fotomontaje).

— Disefio extetiot.
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— Para todas las partidas anteriores se aportara la descripcion de
los elementos que se propongan segun los casos (mobiliatio,
elementos de decoracién, menaje, equipamientos, etc.), los
materiales y las caracteristicas, incluyendo imagenes de los
elementos propuestos o de modelos de referencia existentes

en mercado.

c. Infograffas: Para una mejor comprension de su propuesta arquitectonica
y de interiorismo, los licitadores deberan presentar varias infografias con

el contenido y perspectiva que el licitador considere mas adecuadas.

5) Proyecto de explotacion de los espacios objeto de concesion en el que se

debera detallar como minimo los siguientes aspectos:
a. Memoria del proyecto de explotacién de las instalaciones:
— Modelo de explotacion: calidad del servicio y propuesta de actividad.

— Memoria descriptiva y justificativa de la totalidad del programa
propuesto para la prestacion del servicio, tanto desde el punto de vista

funcional como del régimen de uso previsto.

— Determinacién de la tipologia y categoria del establecimiento,
principales servicios, horatios, dfas y periodos de apertura, principales

clientes y mercados objetivo.

— Justificacion de las necesidades de infraestructuras y servicios, zonas de

acceso, espacios comunes, zonas de extetio, etc.
— Detalle de los servicios que se ofertaran.

— Propuesta de servicios complementarios que aporten valor a los

clientes y/o geneten valores afladidos al destino concesional.

b. Propuesta de recursos humanos: Descripcion de la plantilla que se va a
emplear en la concesion, con especificacion de categorias y puestos,
responsabilidades, cualificacién, nimero de horas de prestacion del

servicio y tipo de contrato.

6) Analisis urbanistico de la propuesta presentada y en su caso identificacion de
la modificacién y/o adaptacion de planeamiento que fuese necesario llevan a

cabo, asf como una estimacién de plazo para su formalizacion.

7) Estudio econémico-financiero en formato editable MS Excel de la explotacion

de la concesion, que abarque el periodo de tiempo para el que se solicita la
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concesion, con toda la informaciéon econémica que sea precisa y conveniente
para que la APH pueda analizar y evaluar la viabilidad de la explotacién de la

concesion.

En dicho estudio se recogeran todos los costes estructurales y de
funcionamiento, los gastos de personal y financieros, el plan de amortizacion,
asi como el programa de prevision de ingresos y de beneficios, con arreglo a

los siguientes criterios minimos:

— Relacion de ingresos estimados, con precios a aplicar y desglose de sus
factores constitutivos, y por repercusiéon de gastos comunes, a la
actividad previsible.

— Relacién de gastos, incluyendo los de proyectos, obras e instalaciones,
los de maquinaria, mobiliario y equipos, los de las tasas portuarias y
tributos a satisfacer, los gastos de conservacion, consumos, personal,
amortizaciones, inspecciones y cualesquiera otros necesatios para la

explotacion.

Nota: Las tasas de ocupacion y actividad devengadas por la ocupacion
del dominio publico de la ocupacion, deberan incluirse como gastos en
los Estados Financieros, sin incluir la mejora a la cuantia minima de la

tasa de actividad.

Nota: en ningun caso se debe deducir de la documentacién aportada en
el sobre nim. 2, la oferta econémica propuesta por la licitadora en el

sobre num. 3.
8) Plan de conservacién y mantenimiento:
— Contenido del Plan de conservacién y mantenimiento.

—  Cronograma detallado con fecha para la ejecucion de los trabajos de
mantenimiento y conservacioén de las instalaciones para todo el plazo

de vigencia de la concesion.
— Valoracion econdmica detallada de cada actuacion.

9) Analisis de los efectos sanitarios y ambientales derivados de la actividad
concesional, propuesta de medidas correctoras y plan de seguimiento y
vigilancia durante la explotacién de la concesién. Medidas de eficiencia

energética, Accesibilidad y Responsabilidad social corporativa.

SOBRE N° 3
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Titulo: Proposicion Econémica

En forma bien visible, y sin que sea preciso para su lectura abrir el sobre, se consignara lo

siguiente:
SOBRE N2 3 PROPOSICION ECONOMICA
Titulo del Concurso:
Datos del Licitador:
Fechay Firma:
CONTENIDO:

Las propuestas econémicas, en las que se especifique el importe de la oferta econdémica
ofrecida por los licitadores en el concurso, se presentaran ajustadas al modelo de proposicion
adjunto a este pliego de bases y deberan justificarse mediante los estudios contenidos en la
documentacion técnica. No se aceptaran aquéllas que tengan omisiones, errores o tachaduras
que impidan conocer claramente lo que la Autoridad Portuaria de Huelva estime fundamental

para considerar las ofertas.

Las tasas a las que estara sujeta la ocupacion, seran las establecidas en el pliego de condiciones
regulador del titulo administrativo, conforme a lo establecido en el Titulo VII, Capitulo 11,
Seccion I L, IV y V del RD Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, estando dicho pliego

a disposicion de los licitadores.
12* Resolucion del Concurso

14.1 Normas generales:

La adjudicacion se hara apreciando, discrecionalmente y de manera motivada, cual
sea la proposicion que, atendiendo a lo que se establece en el presente Pliego y a las ofertas
hechas por los concursantes se considere mas conveniente, pudiendo declararse desierto el

concurso.

14.2 Procedimiento:

En el dia y hora sefialados en el anuncio de la convocatoria del concurso, publicado

en el B.O.E.,, se procedera al examen de la documentacion presentada por los licitadores en
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el sobre n°® 1, rechazandose aquellos que no la hayan presentado en regla, salvo que se trate
de defectos subsanables, en cuyo caso se otorgara el oportuno plazo de subsanacién que no
sera inferior a tres dias. Seguidamente, también en la fecha sefialada en el citado anuncio, se
procedera a la apertura del sobre n® 2, de las ofertas admitidas al concurso, que contiene la
documentacion técnica, para su estudio y valoracion, de lo que quedara constancia en el

oportuno Informe de Valoracion Técnica.

Asimismo, en el dia y hora sefialados en el anuncio de la convocatoria del concurso
se abrira en acto publico, el sobre n° 3, que contiene las proposiciones econémicas.
Posteriormente se procedera al examen de dicha documentacién y valoracién, de lo que

quedara constancia en el oportuno Informe de Valoraciéon Econémica.
De los actos de apertura de ofertas se levantara el Acta correspondiente.

La Autoridad Portuaria podra solicitar de los concursantes las aclaraciones, datos e
informacioén que estime necesaria, incluso hacer las propuestas de modificaciones que se
considere conveniente introducir, siempre que sean aceptadas por el concursante como
requisito previo a la adjudicacién y con absoluto respeto al principio de igualdad de trato en

procesos tramitados en libre concurrencia.

Posteriormente, a la vista de la puntuacién que se recoja en los Informes de
Valoracion de las proposiciones técnicas y econdémicas presentadas, la Direccion de la
Autoridad Portuaria de Huelva propondra la adjudicacién del concurso a favor de la oferta
que mayor puntuacién global haya obtenido, elevando la Presidencia de la Autoridad
Portuaria de Huelva dicha propuesta para la consideracion del Consejo de Administracion,

como 6rgano competente para la resolucion del concurso.

La Autoridad Portuatia de Huelva, una vez tesuelto el concurso, notificard la

resolucién al adjudicatario y a todos los que hubieran concurrido en el mismo.

La oferta seleccionada por el Consejo de Administracion, que podra coincidir o no
con la que se recoge en los Informes de Valoracion, caso de no quedar desierto el concurso,
debera someterse a la tramitacion prevista en el articulo 85.2 y siguientes del Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, para el ototgamiento, en su caso, de la

correspondiente concesion administrativa.
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La tramitacion del expediente de otorgamiento de la concesién administrativa podra
ser suspendida, previa solicitud del peticionario y en las condiciones que la Autoridad
Portuaria acuerde, cuando el desarrollo del proyecto requiera la modificacion y/o adaptacion
de los documentos de planeamiento, asi como para la obtencion de los permisos licencias y
demas autorizaciones pertinentes. El plazo maximo de suspensiéon del expediente

administrativo sera de 36 meses.

A tales efectos, el adjudicatario queda obligado a la presentacion y formalizacion de
toda la documentacién que le sea requerida para la tramitacion de la concesion en el plazo
que as{ se establezca en la notificacion de la adjudicacion del concurso o posteriores. El
incumplimiento de esta obligacion podra originar la resolucion de la adjudicacion del
concurso, que recaeria a favor del siguiente licitador que mayor puntuacion global hubiese

obtenido, con incautacion de la fianza depositada.
La adjudicacion del concurso no crea derecho alguno a favor del licitador, mientras
no se le haya otorgado la concesién administrativa por parte del Consejo de Administracion

de la Autoridad Portuaria de Huelva.

VI. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS

13* Criterios objetivos de valoracion

Las ofertas definitivamente admitidas al Concurso seran valoradas de acuerdo con

los siguientes criterios y proporcion:

-Valoracién econémica (V.E.): 50%.
-Valoracion de la calidad técnica (V.T.): 50%.
Puntuacién total: V.E. x 0,5 + V.T.x 0,5

Asignandose la puntuacién conforme a los criterios siguientes, estableciéndose una

puntuacion maxima de 100 puntos para cada oferta:

Valoracién econdémica

A) Cada licitador propondra, segun el modelo incluido en el anexo n° 1 del presente

pliego, el importe minimo ofertado anualmente sobre la tasa de actividad indicada
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en la clausula 8" del pliego de condiciones regulador de la concesion, y se puntuara

de acuerdo con la siguiente férmula:

Puntuacién = (Importe minimo propuesto por cada licitador/Importe
minimo maximo propuesto) x 100, siendo el importe minimo propuesto por
cada licitador la cuantia correspondiente al minimo anual garantizado en
concepto de tasa de actividad, segin lo recogido en el modelo de proposicion

economica (Anexo IV).

Valotacion de Ia calidad técnica:

PUNTUACION

ASPECTOS VALORADOS S

Proyecto basico de las obras, proyecto de interiorismo e infograffas 45 Puntos
Proyecto de explotacion de los espacios objeto de concesion 25 Puntos
Estudio econémico-financiero 20 Puntos
Plan de conservacion, mantenimiento 5 Puntos
Medidas medioambientales y de responsabilidad social corporativa 5 Puntos

Total maximo 100 Puntos

VII. CLAUSULAS FINALES

14* Facultad de la Autoridad Portuaria de Huelva de declarar desierto el concurso

La Autoridad Portuaria de Huelva, y en concreto su Consejo de Administracion, se
reserva expresamente la facultad de declarar desierto el concurso, rechazando las
proposiciones que pudieran presentarse, cuando estime que ninguna de las mismas es

adecuada, indicando los motivos que han determinado su decision.
15* Impuestos y gastos

Seran por cuenta del adjudicatatio todos los gastos que se ocasionen con motivo de
este concurso, como anuncios, pago de impuestos, derechos o tasas y, en general, cuantos
sean exigibles como consecuencia de las obras, apertura y explotacion o gestion de las

instalaciones resultantes.
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16°.- Régimen de impugnacion de acuerdos y normas supletorias

La resolucion que dicte el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de
Huelva al decidir sobre las reclamaciones efectuadas y al adjudicar el concurso, agota la via
administrativa de acuerdo a lo previsto en el articulo 114 ¢) de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, por lo
que de conformidad a lo establecido en articulo 123 del precitado texto legal, contra el mismo
podra el interesado interponer potestativamente el oportuno recurso de reposicion ante el
propio Consejo de Administracién de la Autoridad Portuaria de Huelva en el plazo de un
mes contado a partir del dia siguiente al de la notificacién de la presente Resolucion, o bien
de conformidad a lo establecido en el articulo 46 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, reguladora
del al Jurisdiccion Contencioso-administrativa, podra ser impugnado directamente ante el
orden jurisdiccional Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses, resultando
competente para conocer del recurso la Sala de lo Contencioso-Administrativo, del Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, con sede en Sevilla, en virtud de lo dispuesto en los
articulos 8° y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de Julio, reguladora de la Jurisdiccion

Contencioso-Administrativa.
17* Disposicion final

En todo lo no previsto en las anteriores clausulas sera de aplicacion la legislacion
aplicable en materia de dominio publico y, supletoriamente, la legislaciéon administrativa

general.

El Director,
Fdo.: Ignacio Alvarez-Ossorio Ramos

Documento fechado y firmado electrénicamente
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OCUPACION
TERRESTRE LAMINA DE AGUA

PARCELA CASA DEL VIGIA 978,00 m2

POSIBLE ACCESO CASA DEL VIGIA 1.062,00 m2

PARCELA CASA DE LOS PRACTICOS 955,00 m2

POSIBLE ACCESO CASA DE LOS PRACTICOS 951,00 m2

RESTO DE PARCELA 20.006,00 m2

TOTALPARCELA 06022

PASARELA DEL VIGIA 188,00 m2 338,00 m2
250 1000 m

TOTAL 23.952,00 + 188,00 = 24.140,00 m2 338,00 m2
S ITUACI O N 24.140,00 + 338,00 = 24.478,00 m2

LEYENDA

DELIMITACION ZONA DE AGUAS PORTUARIAS SEGUN DEUP PUERTO DE HUELVA
LIMITE DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL DPMT

s | [MITE DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE (DPMT)

0 50 100 m

EMPLAZAMIENTO

Puerto de Huelva

Autoridad Portuaria de Huelva

PLANO DEL AMBITO DEL CONCURSO PARA EL OTORGAMIENTO DE UNA CONCESION
ADMINISTRATIVA CON DESTINO AL DESARROLLO DE ACTIVIDADES DIVERSAS, VINCULADAS A
LA INTERACCION PUERTO-CIUDAD, EN LA PARCELA DE LA CASA DEL VIGIA Y LA ANTIGUA CASA

DE LOS PRACTICOS, EN MAZAGON (T.M. DE PALOS DE LA FRONTERA), DENTRO DE LA ZONA DE
SERVICIO DEL PUERTO DE HUELVA.
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ANEXO N II.- Modelo de declaracion responsable para la acreditacion de la
documentacion requerida en el sobre n° 1

D./D2 , con D.NLI. nimero actuando,

[ ] Ennombre propio

[ ] En condicion de [ADMINISTRADOR/APODERADO
SOLIDARIO/APODERADO MANCOMUNADO] representacion de [RAZON
SOCIAL DEL TERCERO], con CIF [CIF], conforme consta en la escritura
otorgada ante el Notario del Ilustre Colegio de [INDICAR] con fecha de [INDICAR]
y niumero de protocolo [INDICAR], poder que se declara vigente y suficiente, por
comprenderse entre las facultades otorgadas la de [INDICAR].

DECLARO

1.- Que conozco y acepto de manera integra e incondicionada lo previsto en el Pliego de
Bases y en el Pliego de Condiciones que rigen este concurso, documentos que considera
suficientes tanto para la confeccién de su proposicion como para el posterior desarrollo del

objeto de la concesion. Asimismo, se compromete a:

(i) Mantener vigente la documentaciéon requerida notificando a la APH cualquier
modificacién que se produzca con posterioridad a la presentacion de la propuesta,

asi como durante la vigencia de la misma de otorgarse la concesion.

(ii) Participar en cualquier iniciativa que la APH promueva para la mejora de la calidad
de los servicios portuatios y comerciales en general y del servicio objeto de este
PLIEGO en particular.

2.- Que, de actuar en representacion de tercero, la sociedad a la que represento dispone de
plena capacidad de obrar, y que ostento la debida representacion para la presentacion de la
presente proposicion

3.- Que concurre a la licitacion:

[ ] Individualmente
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[ ] Conjuntamente con [TERCEROS CON LOS QUE SE PRESENTA LA
PROPUESTA] aportando junto con la presente declaraciéon el preceptivo
compromiso. De concurtit con otros se deberda presentar una declaracion

responsable por cada uno de ellos.

4.- Que el licitador cumple todas las condiciones exigidas legalmente en este Pliego, y que no
se halla incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar con el sector publico,
relacionadas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, estando asimismo al corriente de todas sus

obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

5.- Que cuenta con la solvencia necesaria para ejecutar el contrato por cuanto dispone de los

medios minimos de solvencia requeridos en el Pliego de Bases regulador del Concurso.

6.- Que, en su caso, y necesariamente de concurrir de forma conjunta con terceros, se
compromete a la constitucion de una sociedad o adaptacion de una sociedad preexistente

conforme a lo previsto en el Pliego de bases regulador del Concurso.

7.- Que la composicion accionarial o de participaciones del licitador en el momento de

presentacion de la propuesta es la siguiente:
INDICAR
8.- Que en relacion con los datos relativos a grupo empresarial, el licitador:
[ ] NO se encuentra en alguno de los supuestos del art.42.1 del Codigo de Comercio.
[ 1 Si se encuentra en alguno de los supuestos del art.42.1 del Cédigo de Comercio.
En caso de respuesta afirmativa:

[_] NO concurren al concurso, presentando una proposicién distinta empresas que,
pertenecientes al mismo grupo o en las que concurran alguno de los supuestos

alternativos establecidos en el articulo 42.1 del Cédigo de Comercio.

9.- Que de tratarse de una empresa extranjera, se somete expresamente a la jurisdiccion
espafiola para todos los litigios que pudieran derivarse del contrato con renuncia expresa al

fuero que pudiera correspondetles.
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10.- Que aporta, junto con la presente declaracién, el documento acreditativo de la

constitucioén de la garantia provisional prevista en el articulo 93.1 TRLPEMM requerida.

11.- Que conoce que las notificaciones que se practiquen en el concurso se realizaran
preferentemente de forma electronica a través de correo electrénico, sin perjuicio de lo cual
manifiesta que los datos para practicar de forma distinta toda clase de requerimientos,
comunicaciones y notificaciones con los efectos juridicos establecidos por la Ley, son los
siguientes:

— Persona de contacto
—  Domicilio social
— Teléfono

— Cotteo electronico

12.- Que todos los datos contenidos en la presente declaracion responsable son ciertos y
veraces, asumiendo la responsabilidad de la inexactitud, falsedad u omisién de cualquier dato
y/o de la falta de la presentacion de la documentacion acreditativa requetida, asi como de su
presentacion incompleta, todo ello sin petjuicio de las responsabilidades penales, civiles o

administrativas a que hubiere lugar.

13.- Que me comprometo a aportar los documentos acreditativos de lo declarado, en
cualquier momento que asi lo solicite la APH y en todo caso, en el supuesto de que su
propuesta sea seleccionada los aportara integramente en los términos establecidos en este
Pliego de Bases, asumiendo plenamente las consecuencias de su incumplimiento o de su

cumplimiento defectuoso.

Lugar, fecha y firma
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ANEXO N III.- Modelo de aval bancario para la garantia provisional

La Entidad (razo6n social de la Entidad de Crédito o Sociedad de Garantia Reciproca) .......c.occevciuevceireciencciincienes
con dOMICIHO €0 vveeveieoeeeeeeeeeeeeeeeee, calle/plaza/avda........ccccccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiic
................................................................................................................................................ CP.iiiiiciy en
su nombre (nombre v apellidos de 1os APoderados)... ..o

con poderes suficientes para obligarle en este acto, segtin resulta de la verificacion de la representacién que
figura en la parte inferior de este documento,

AVALA

en virtud de lo dispuesto en el Pliego de Bases regulador del concurso para el otorgamiento de la concesion
administrativa con destino a ... en la zona de servicio para responder de las obligaciones
derivadas de la licitacion del concurso ante la Presidencia de la Autoridad Portuaria de Huelva, por importe de
(EI1IEEIR) oottt Euros (en cifra)...ccoocecnn.

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el articulo 56.2 del
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Pablicas. Este aval se otorga solidatiamente
respecto al obligado principal, con renuncia expresa a los beneficios de excusion y division a que se refiere el
art. 1.830 del Codigo Civil y con compromiso de pago al primer requerimiento de la Autoridad Portuaria de
Huelva, con sujecion a los términos previstos en la legislacion de contratos del Sector Pablico y en sus normas
de desarrollo. Este aval tendra validez hasta que la Autoridad Portuaria de Huelva o quién en su nombre sea
habilitado legalmente para ello, resuelva expresamente su cancelaciéon o devolucién de acuerdo con lo
establecido en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y legislacion complementaria,
habiendo sido insctito en el dia de la fecha en el Registro especial de Avales, con el nimero ...

(lugar y fecha)
(razén social de la Entidad)

(firmas de los Apoderados que deberan estar legitimadas
por fedatario publico)

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA C.G.D. O
ABOGACIA DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Numero o Codigo:

(El Aval debera presentarse bastanteado por los Servicios Juridicos del Estado o intervenido

por fedatario publico)

»
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ANEXO IV.- Modelo de certificado de seguro de caucion

CERTIFICADO NUMERO: ...cceieeiiuieccessesesesssessasasnssaces

CPoiiiii, y en su nombre

(nombre y apellidos de 108 APOderados)........ccuuiiiiiiiiniiiics s

con poderes suficientes para obligatle en este acto, segin resulta de la verificacion de la representacion que figura en la
parte inferior de este documento,

ASEGURA

A (nombre y apellidos o razén social del tomador del SEZUIO)......cooiiiiieiiiiiiiiiciiciseeiee e
CLF./N.LF.. .en concepto de tomador de seguro ante la Presidencia de la Autoridad Portuaria
de Huelva, (en adelante asegurado) hasta el importe de (en letra). ..o
...................................................................................................................... Euros (en cifra)....ccoooiiiicciinnnn,

en los términos y condiciones establecidos en el Pliego de Bases regulador del Concurso para el otorgamiento de
concesion administrativa con destino 2 ...uivevvereeevererneeererieressessressesenns en la Zona de Servicio del Puerto de Huelva, en
concepto de garantia provisional para responder de las obligaciones derivadas de la licitacién del concurso

El asegurador declara bajo su responsabilidad que cumple los requisitos exigidos en el articulo 57.1 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

La falta de pago de la prima sea tnica, primera o siguientes, no dara derecho al asegurador a resolver el contrato, ni éste
quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida, ni éste liberado de su obligacion, caso de que el asegurador
deba hacer efectiva la garantfa.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan correspondetle contra el tomador del seguro.

El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer requerimiento por la Autoridad Portuaria de
Huelva, en los términos establecidos en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pablico y normas de
desarrollo.

El presente seguro de caucion estara en vigor hasta que la Autoridad Portuaria de Huelva o quién en su nombre sea
habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacion o devolucién, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Contratos del Sector Publico y legislacion complementaria.

(lugar y fecha).....ccccovcevcvcervcinnnee.

(razo6n social de la Entidad) c..c.cveveecenincencecccccnineen,

(firmas de los Apoderados que deberan estar legitimadas por
fedatario  PUDLCO) ..ovverveveeriiiieirceireeeenierines

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIA JURIDICA DEL ESTADO

Provincia: Fecha: Numero o Cédigo:
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ANEXO N’ V.- Modelo de propuesta econémica

Do , en nombre y representacion
ACTEAITAAA AE vttt sttt ettt sttt st sre e st sresenent e con residencia
ClLeutereeeeeeteeeeteeeeteeesteaeteresteseste e saesteae st en et esesaenesaentstenes Provincia de oo
C/ ettt JA\ R SCGUM.ucvvrerirnes DN,

a la vista del anuncio publicado en el Boletin Oficial del Estado relativo al concurso
convocado por la Autoridad Portuaria de Huelva para el otorgamiento de una concesion
administrativa para el otorgamiento de una concesién administrativa con destino a la
explotacion de la casa del Vigfa del Puerto de Huelva para usos de interaccion puerto-ciudad,
y conocidas las condiciones y requisitos que se exigen para el otorgamiento de la concesién
formula mediante la presente propuesta su solicitud, ajustada a las siguientes condiciones (los

valores corresponden al ejercicio 2024):

e  Volumen de negocio anual a desarrollar en el puerto con motivo de la concesion:

Afiol | Ano3 Afio 5 Afio7 | Afio 10 | Afo 11y siguientes

e Porcentaje de Volumen de negocio a abonar, como tasa de actividad, a la Autoridad

Portuaria de Huelva: %.

e Minimo anual garantizado a la APH por tasa de actividad. (Esta cifra debera ser
como minimo el resultado de multiplicar el Volumen anual de negocio

estimado por el porcentaje de este ofrecido a la APH):

Afol | Afno3 Afio 5 Afo7 | Afio 10 | Afio 11 y siguientes
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*Nota: El valor final de la tasa de actividad vendrd determinado por la oferta que presente el
licitador en el concurso. A tal efecto, se debera proponer una tasa de actividad minima a abonar a la APH

ignal o superior a la cantidad resultante de multiplicar la superficie total tervestre solicitada por la cuantia de

0,7314 €/m2/afo.

Cualquier informacién incluida en el sobre nim. 2, de la que se desprenda
informacion concerniente a la oferta econémica sera objeto de exclusion automatica

de la entidad licitadora en el proceso de seleccion.

Asimismo, se compromete a aceptar las restantes clausulas del pliego de la concesion, unido

al presente pliego de bases que regulan el concurso convocado.

Lugar, fecha y firma
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ANEXO N° VI.- Compromiso de constitucién en sociedad anénima con titulos
nominativos y cuyo objeto social sea principalmente la gestion de la concesion

D./D* con domicilio en provincia de calle con NIF en nombte propio o de la empresa a la
que representa, se compromete expresamente a constituir una sociedad en un plazo de
maximo de cuarenta y cinco dfas, contados desde la fecha en que le sea notificada la

adjudicacion del concurso. La sociedad de nueva creacion sera la titular de la concesion.

Igualmente se compromete a que la sociedad concesionaria, que se cree, se constituira con
los requisitos y condiciones establecidos en este Pliego de Bases y en la normativa de
aplicacion, asi como cumpliendo todo lo indicado por el adjudicatario en su oferta. La

sociedad concesionatia se ajustara a las siguientes determinaciones:

a) En sus Estatutos sociales no podra incorporarse ninguna prescripcion que contravenga las
normas que rigen la concesion y lo previsto en el presente Pliego de Bases. Cualquier

modificacion de sus Estatutos sociales debera ser autorizada previamente por la APH.
b) Su objeto social debera incluir el destino concesional.

¢) En los supuestos de fusion, escision, aportacion o transmision de empresas, sera necesaria

la previa autorizacion, en los términos y condiciones previstos en la LCSP.

d) Las acciones representativas del capital social de la sociedad concesionaria seran

nominativas.

¢) La titularidad inicial de las acciones debera coincidir con la estructura accionarial de la
sociedad concesionaria propuesta por el adjudicatario en su oferta. Los 6rganos rectores de
la sociedad deberan comunicar a la APH, en la forma que éste determine, la titularidad inicial

de las acciones.

f) Una vez constituida, la sociedad concesionaria debera comunicar, con caracter previo a la
APH, cualquier alteracién de la titularidad de las acciones que implique un aumento o
disminuciéon de la participacién en su capital social igual o superior al 25 por 100. La
transmision de las acciones de la sociedad concesionaria exigira autorizacion de la APH
siempre que pueda suponer que el adquiriente obtenga una posicion que le permita influir de

manera efectiva en la gestién o control de dicha sociedad.

g) Los accionistas de la sociedad concesionaria se obligan a mantener a la misma en una
situacion patrimonial saneada, evitando incurrir en los supuestos de desequilibrio pattimonial

regulados en la normativa reguladora. En este sentido, cuando la situacion patrimonial de la
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sociedad concesionaria lo requiera, los adjudicatarios, deberan adoptar las medidas
contempladas por la normativa mercantil que estimen convenientes, tendentes a sanear dicho
patrimonio social, sin perjuicio de las obligaciones contraidas en relacion con el capital social

minimo de la sociedad concesionatia a que se refiere el presente Pliego de Bases.

h) La sociedad concesionaria no se podra disolver hasta que finalice el plazo de concesion y
se haya producido la entrega, a la APH, de los terrenos e instalaciones susceptibles de

reversion, levantindose por la APH la correspondiente acta.

Los adjudicatarios seran directamente responsables en caso de incumplimiento de esta

obligacion.

Lugar, fecha y firma
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Pliego de Condiciones particulares que regira la concesiéon administrativa a otorgar

a con destino a , en
el de la zona de servicio del Puerto de Huelva
Indice

Disposiciones Generales.- Clausulas 1* a 6°.

1%, Régimen juridico.

2. Objeto de la concesion.

3%, Ambito espacial de la concesion.

4°. Plazo de la concesion.

5% Concurrencia de otros titulos.

6" Constitucion de la garantia definitiva o de construccion.

Régimen de las obras.- Clausulas 7% a 17%.

7°. Proyectos.

8". Ejecucion de las obras previstas en los proyectos.

9%. Plazos de ejecucion de las obras.

10% Replanteo y entrega.

11% Incumplimiento de los plazos de inicio y terminacion de las
obras.

12 Inspeccion de las obras.

13" Terminacion de las obras.

14%. Régimen de las obras no ajustadas a proyecto

15% Devolucion de la garantia de construccion.

16% Conservacion.

17%. Modificacion de las obras durante la vigencia de la concesion.

Régimen Econdémico de la concesion.- Clausulas 18 y 19%.
18 Tasas.
19%. Gastos derivados del otorgamiento de la concesion.
Condiciones de explotacion.- Reglas 20" a 28°.

20" Determinacion del objeto de la concesion.
21%. Garantfa de explotacion.
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22%, Gestion de la concesion.
23%, Inactividad del concesionatrio.
24, Medidas preventivas y de seguridad.
25% Medidas medioambientales.
26", Seguros.
27% Actividad minima o trafico minimo.
28 Balizamiento.
Transmision, cesion y gravamen de la concesion.- Clausulas 29% a 31%
29, Transmision.
30% Cesion de la concesion.
31% Aspectos registrales.

Modificacion de la concesion.- Clausulas 32* y 33"

32% Régimen de la modificacion.
33 Division de la concesion.

Extincion de la concesion.- Clausulas 34" a 36"

34", Causas y Efectos de la extincion.

35" Rescate de la concesion.

36" Caducidad de la concesion.
Régimen Sancionador.- Clausula 37°.

37" Infracciones y Sanciones.
Impugnaciones y Recursos.- Clausula 38"

38* Recursos.

Prescripciones particulares.-
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Pliego de Condiciones particulares que regira la concesiéon administrativa a otorgar
a con destino a , €n
el de la zona de servicio del Puerto de Huelva

Disposiciones Generales

1%.- Régimen Juridico.

La presente concesion, que no supone cesion del dominio publico portuario estatal
ni de las facultades dominicales del Estado, se entiende otorgada salvo los derechos
preexistentes y sin perjuicio de tercero, con sujecion a lo dispuesto en el Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, la Orden FOM 938/2008, de 27 de marzo,
por la que se aprueba el pliego de condiciones generales para el otorgamiento de concesiones
demaniales en el dominio puablico portuario estatal, el presente pliego de condiciones y demas
disposiciones aplicables a las concesiones sobre dominio publico portuario estatal.

La utilizacién del dominio publico portuario concedido se sujetara a lo establecido
en las citadas leyes, en el Reglamento de servicio y policia y las normas correspondientes a
las ordenanzas portuarias. En lo no previsto en las anteriores disposiciones, de forma
supletoria, le serd de aplicacion la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. Igualmente, a falta
de normas especiales o en caso de insuficiencia de éstas, las concesiones sobre bienes de
dominio publico pottuatio se regirin por las disposiciones de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Pablicas.

El contenido de este pliego sera en todo caso, complementario, y no sustitutivo, de
cualquier normativa legal vigente en cada momento. Consecuentemente, no podra recutrirse
a este pliego como eximente, ni como atenuante, en los supuestos de incumplimiento, por
accion u omision, de la normativa vigente en cada momento.

2%.- Objeto de la Concesion.
La concesion se destinara a . El titular no

podra destinar los terrenos de dominio publico concedidos, ni las obras en ellos ejecutadas,
a usos distintos de los expresados.
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3*.- Ambito espacial de la concesion.

Mediante la presente concesion se autoriza la ocupacion de m’® de
terreno de dominio publico, cuya ubicacion y detalle quedan comprendidos en el
correspondiente acta y plano de confrontacion levantados al efecto.

4°.- Plazo de la Concesion.

Esta concesion se otorga, salvo los derechos preexistentes y sin perjuicio de tercero,
por un plazo de vigencia de ( ) afios. El computo de este plazo se
iniciara a partir del dia siguiente al de la fecha de notificacion del acuerdo de otorgamiento.

5°%.- Concutrrencia de otros titulos.

El otorgamiento de esta concesion no exime a su titular de la obtencién y
mantenimiento en vigor de las licencias, permisos y autorizaciones que sean legalmente
exigibles, ni del pago de los tributos que le sean de aplicacion, incluyendo el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles que le corresponda.

El titular de la concesion vendra obligado a cumplir las disposiciones vigentes, o que
en lo sucesivo se dicten, que afecten al dominio publico portuatio concedido y a las obras y
actividades que en este dominio publico se desarrollen, especialmente las correspondientes a
licencias y prescripciones urbanisticas, asi como las relativas a las zonas e instalaciones de
interés para la defensa nacional, sin que las obras que se ejecuten puedan ser obstaculo al
ejercicio de las competencias que en materia de seguridad, vigilancia, lucha contra la
contaminacioén u otras correspondan a la Administracion, ni de las demas servidumbres
publicas que procedan.

Dentro del plazo de noventa dfas, contados desde el dia siguiente al de notificacion
del acuerdo de otorgamiento, el concesionatio queda obligado a regularizar ante el Registro
de la Propiedad la parcela que comprende la presente concesion. Asi mismo el concesionatio
debera regularizar la situacion catastral del la concesion mediante la presentacion en la
Oficina del Catastro de la documentacion legalmente establecida al efecto.

De igual modo, el titular de la concesion estara sujeto a la obligacion de formalizar
las declaraciones conducentes a la incorporacion en el catastro inmobiliatio de los inmuebles
objeto de concesion y sus alteraciones, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
catastro inmobiliario.
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6°.- Constitucion de la garantia definitiva o de construccion.

Dentro del plazo de treinta dias, contados desde el dia siguiente al de la fecha de
notificacién del acuerdo de otorgamiento de la concesion, el titular de ésta debera consignar
en la Autoridad Portuaria, y a disposicion del Presidente de la misma, garantia definitiva o de
construccion, equivalente al 5% del presupuesto total de las obras e instalaciones adscritas a
la concesion incluidas en el proyecto, en metalico, valores, seguro de caucion o aval bancario
bastanteado por los Servicios Juridicos del Estado o intervenido por fedatario publico, de
conformidad con el art. 93 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre,
debiendo expedirse los oportunos resguardos en favor del concesionario. Si éste no desea
retirar la fianza provisional puede completar ésta hasta la cantidad indicada que sea exigible.

El incumplimiento de esta obligacién podra dar lugar a la incoacién de expediente de
caducidad del titulo administrativo.

La garantfa definitiva o de construccioén respondera, no solo de la ejecucion de las
obras, sino también del resto de las obligaciones derivadas de la concesion. Si el
concesionario no constituye la garantfa en el plazo establecido para este fin, se entendera que
renuncia a la concesion, con la perdida de la garantia provisional.

Si el concesionario desistiera injustificadamente, a juicio de la Autoridad Portuaria,
de la peticién o renunciara al titulo, perdera la garantia constituida.

Si el concesionario no desea retirar la garantfa provisional puede completar ésta hasta
la cantidad que sea exigible, en concepto de garantfa definitiva.

Sila Autoridad Portuatia ejecutase, parcial o totalmente, la garantia de construccion,
el concesionatio queda obligado a completatla o reponerla en el plazo de un mes contado a
partir de la notificacion de la disminucién de su importe. El incumplimiento de esta
obligacién sera causa de caducidad de la concesion.

La garantia definitiva o de construccion se devolvera al concesionario en el plazo de
un mes desde la aprobacion por el Director del reconocimiento de las obras e instalaciones,
salvo en los casos de renuncia y caducidad, con deduccién de las cantidades que, en su caso,
deban hacerse efectivas en concepto de sanciones y responsabilidades en que haya podido
incurrir el concesionario frente a la Autoridad Portuaria de Huelva. Previamente a su
devolucion debera haberse constituido la garantfa de explotacion a la que se hace referencia
en la clausula 21%,

Pagina 58 de 80




URL validacion Codigo seguro de verificacion: https://puertohuelva.gob.es/SIGEM_GestionCSVWeb

Documento firmado digitalmente. Codigo Seguro de Verificacion:WT/dPc/U1azC9XH402T4

IGNACIO ALVAREZ-OSSORIO RAMOS
El documento consta de un total de:80 pagina/s. Pagina 59 de 80. Fecha de firma: 10/04/2024

Puerto de Huelva

NN

Autoridad Portuaria de Huelva

,
%E. GONENNO  HNSTIND Puertos del Estado
T DEESPANA OF TRANSFORTES, MOVILIDAD
) T AGENDA URBANA \}A_\.

Régimen de las obras

7*.- Proyectos.

Las obras se realizaran con arreglo al documento denominado
“ 7 susctito  en de 202__, por el
y visado por su correspondiente Colegio Oficial el
con nimero de registro

Si el proyecto presentado tuviera caracter de basico, éste debera ser completado por
el proyecto de construccion. Se entiende por proyecto basico el documento que, a juicio de
los setvicios técnicos de la Autoridad Portuaria, no define suficientemente las obras con el
detalle necesario para su ejecucion. En este supuesto, el concesionario debera presentar el
proyecto de construccion con antelacioén suficiente respecto del inicio de ejecucion de las
obras y, en todo caso, dentro del plazo que determine la Autoridad Portuaria.

Este proyecto de construccion debera ser aprobado por la Autoridad Portuaria. A
este fin, los servicios técnicos competentes de la Autoridad Portuaria deberan comprobar
que es completo, que no altera el proyecto basico y que resulta suficiente para la ejecucion
de las obras. Si dichos servicios estimaran que el proyecto es incompleto, el concesionatio
debera completarlo debidamente.

En el caso de que el proyecto de construccion difiera sustancialmente del proyecto
basico sometido a informacién publica, la Autoridad Portuaria podra adoptar alguna de las
siguientes decisiones previstas en los articulos 85 y 88 del Real Decteto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre: a) Obligar al concesionario a que adapte el proyecto de construccion al
basico en el plazo fijado al efecto, b) Modificar la concesion de acuerdo con el procedimiento
legal que corresponda, salvo que afecte al principio de concurrencia en el otorgamiento de la
concesion.

Si el concesionario no adapta el proyecto de construccion al proyecto basico en el
plazo sefialado, la Autoridad Portuaria procedera a incoar expediente de caducidad de la
concesion.

8°.- Ejecucion de las obras previstas en los proyectos.

La ejecucion de las obras debera ajustarse al proyecto de construccion y se llevara a
cabo bajo el exclusivo riesgo y responsabilidad del titular de la concesion, quien debera
designar, antes de la iniciacién de las obras, como Director de las mismas, a un técnico
competente, condicién que se acreditard ante la Autoridad Portuaria mediante el
correspondiente certificado del colegio profesional respectivo sobre el registro del
nombramiento de director de las obras.
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El concesionario deberda cumplir las obligaciones de coordinacién de actividades
empresariales en calidad de titular del centro de trabajo de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales.

9°.- Plazos de ejecucion de las obras.

El concesionario dara comienzo a las obras dentro del plazo de ( )
meses, debiendo quedar aquéllas totalmente terminadas en el plazo de ( )
meses,, contados ambos desde el dia siguiente a aquél en que tenga lugar la notificacion al
concesionario del acuerdo de otorgamiento de la concesion.

10*.- Replanteo y entrega.

El concesionario solicitara por escrito, de la Autoridad Portuatia de Huelva, con la
suficiente antelacion para que las obras puedan comenzarse dentro del plazo, el replanteo de
las mismas, que se practicara por los servicios técnicos de la Autoridad Portuaria, con
asistencia del interesado y del técnico por €l designado, levantandose acta y plano, en los que
se consignara la superficie total otorgada en concesion, correspondiendo a la Direccion su
aprobacion, si procede.

El dominio publico objeto de concesion se entregara en las condiciones existentes a
la fecha de otorgamiento.

11%.- Incumplimiento de los plazos de inicio y terminacién de las obras.

Si transcurtido el plazo sefialado en la clausula 9* para el comienzo de las obras, éstas
no se hubiesen iniciado, la Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la
concesion, salvo que, a solicitud del concesionatio, la Autoridad Portuaria aprecie la
concurrencia de causa que justifique el otorgamiento de prorroga de plazo.

En el supuesto en que el concesionario acredite que no ha iniciado las obras en el
plazo establecido porque se le han denegado, por parte de otros organismos publicos, las
licencias, permisos u otras autorizaciones necesatias, por causas no imputables al mismo,
podra renunciar a la concesion, en cuyo caso se le devolvera la garantia de construccion. En
el caso de que no renuncie a la concesién, la Autoridad Portuaria incoara expediente de
caducidad de la misma.

En todo caso, el concesionario podra solicitar la prorroga del plazo establecido para
el inicio de las obras, que sera otorgada por la Autoridad Portuaria siempre que existan
razones que justifiquen la demora en la iniciacién de las obras.
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Si el concesionario incumpliera el plazo de terminacion de las obras fijado en la
clausula 9%, sin causa justificada a juicio de la Autoridad Portuaria, ésta iniciara el expediente
de caducidad de la concesion, quedando a su favor las garantias depositadas.

El concesionario podra solicitar la prérroga del plazo establecido para la terminacion
de las obras, que sera otorgada por la Autoridad Portuaria si considera que la demora en la
finalizacion de las obras esta suficientemente justificada.

En todo caso, la declaracién de caducidad comportara la pérdida de la garantia de
construccion.

12%.- Inspeccion de las obras.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar en todo momento la ejecucion de las
obras para comprobar si las mismas se ajustan al proyecto previsto en la clausula 7% Si se
apreciara la existencia de desviaciones en relacion con el proyecto, se comunicara al titular
de la concesion tal circunstancia y podra la Autoridad Portuaria acordar la paralizacién de las
obras hasta que se subsanen los defectos observados. Si como consecuencia de la inspeccion
de las obras se constatase la existencia de desviaciones en dichas obras en relacién con el
proyecto, se aplicara lo dispuesto en la cliusula 14°.

13%.- Terminacion de las obras.

Terminadas las obras, el concesionario solicitara por escrito a la Autoridad Portuaria
el reconocimiento final de las mismas, que se practicard con asistencia de los servicios
técnicos competentes de la Autoridad Portuaria y del concesionario y su técnico,
levantandose plano y acta, que seran elevados a la Direccion para su aprobacion, si procede.

En el acta se recogera la superficie exacta ocupada por la concesion, a la que se
aplicara las tasas que figuran en la clausula 18

14%.- Régimen de las obras no ajustadas a proyecto.

En el caso de que las obras construidas difieran de las obras definidas en el proyecto,
y tales diferencias pudieran implicar una modificacién de la concesién otorgada, se debera
elevar el plano y el acta de reconocimiento final a la consideracion del Consejo de
Administracién de la Autoridad Portuaria, quien podra adoptar alguna de las siguientes
decisiones: a) ordenar al concesionario que adapte las obras al proyecto aprobado en el plazo
fijado al efecto; b) modificar la concesién por el procedimiento legal que corresponda,
siempre que no se altere el principio de concutrencia en el otorgamiento de la concesion.
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En el caso de que el concesionario no adaptase las obras al proyecto aprobado en el
plazo sefialado, la Autoridad Portuaria incoara expediente de caducidad de la concesion.

15.- Devolucion de la garantia de construccion.

La garantfa definitiva o de construccion se devolvera al concesionatrio, a instancia de
éste, en el plazo de un mes desde la aprobacion por el Director del reconocimiento de las
obras e instalaciones, salvo en los casos de renuncia y caducidad, con deduccién de las
cantidades que, en su caso, deban hacerse efectivas en concepto de sanciones y
responsabilidades en que haya podido incurrir el concesionario frente a la Autoridad
Portuaria de Huelva. Previamente a su devolucion debera haberse constituido la garantia de
explotacion a la que se hace referencia en la clausula 21°%

16%.- Consetvacion de las obras.

El concesionatio queda obligado a conservar las obras e instalaciones y el dominio
publico concedidos en perfecto estado de utilizacion, limpieza, higiene y ornato, realizando
a su cargo las reparaciones ordinarias y extraordinarias que sean precisas, incluso las
correspondientes al mantenimiento conservacion, reparacion, mejora y rehabilitacion de las
instalaciones.

La Autoridad Portuaria podra inspeccionar en todo momento el estado de
conservacion de las obras y terrenos concedidos y sefialar las reparaciones que deban
realizarse, quedando obligado el titular a ejecutarlas a su cargo en el plazo que se le sefiale.

Si el titular de la concesion no realizara las obras de reparacion en el plazo establecido,
la Autoridad Portuaria podra incoar el expediente sancionador correspondiente de
conformidad con el capitulo I del titulo IV del Libro III del Real Decteto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante. Si el titular no ejecutara las reparaciones, se procedera a instruir
expediente de caducidad de la concesion.

Cuando el titular de la concesion, obligado a ello, no lleve a cabo las obras de
conservacion que se le ordene por la Autoridad Portuaria, ésta, de conformidad con los
articulos 99 y 102 de la Ley 39/2015, de 1 de diciembre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, podra proceder, previo apercibimiento, a la
ejecucion subsidiaria de las obras, siendo el importe de los gastos, asi como los dafios y
petjuicios, a cargo del titular de la concesion.

La destruccién de todas o de la mayor parte de las obras autorizadas por la presente
concesion, siempre que se deba a caso fortuito o fuerza mayor, dara derecho a su titular a
optar entre la extincion de la concesion sin indemnizacion alguna, o la reconstruccion de las
obras en la forma y plazo que le sefiale la Autoridad Portuaria, sin que, en este dltimo
supuesto, se altere el plazo concesional inicialmente sefialado.
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Si la destrucciéon ocurriese por dolo o culpa del titular de la concesion o de personas
que de ¢l dependan, la opcidén anteriormente establecida correspondera a la Autoridad
Portuaria, la que podra, en todo caso, obligar a éste a la reconstruccion de las obras, sin
petjuicio de las demas responsabilidades que le fueran exigibles, incoar el expediente
sancionador que corresponda o, si procede, iniciar los tramites para declarar la caducidad del
titulo administrativo.

17°.- Modificacion de las obras durante la vigencia de la concesion.

Durante la vigencia de la concesion el titular de ésta no podra realizar ninguna
modificacién o ampliacion de las obras sin la previa autorizacion de la Autoridad Portuaria,
de conformidad con lo dispuesto en el art. 88 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de
la Marina Mercante. El incumplimiento de esta condicion sera causa de caducidad de la
concesion.

Las obras se mantendran con arreglo al documento denominado

Régimen econémico de la concesiéon

18%.- Tasas.

El titular de la concesién abonara a la Autoridad Portuaria de Huelva, en la forma
que acuerde, las siguientes tasas:

Tasa de Ocupacion:

Por este concepto la Autoridad Portuaria de Huelva liquidara, a partir de la fecha
prevista en la clausula 4* del presente pliego, por semestres adelantados, la siguiente cantidad:

* 3,6570 €/m’/afio, por la supetficie de dominio publico ocupada (
m’) de acuerdo con la Orden FOM/2246/2015, de 14 de octubre, por la que se
aprueba la valoracion de terrenos de dominio publico y lamina de agua del Puerto
de Huelva, cuantia procedente de aplicar el tipo de gravamen del 7,5% al valor del
terreno, 48,76 €/m’, vigente para la zona.

* 1,3409 €/m’/afio, por la superficie de dominio publico ocupada (
m’) de acuerdo con la Orden FOM/2246/2015, de 14 de octubre, por la que se
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aprueba la valoracion de terrenos de dominio publico y lamina de agua del Puerto
de Huelva, cuantfa procedente de aplicar el tipo de gravamen del 2,75% al valor
del terreno, 48,76 €/m’, vigente para la zona.

Esta tasa podra ser revisada en la misma proporcién que las variaciones que
experimenten los valores de las bases y los tipos utilizados para fijatla, en los términos que
establezcan las normas reguladoras de las mismas. En el perfodo comprendido entre el
otorgamiento y la primera revision, o entre dos revisiones consecutivas, esta tasa serd
actualizada anualmente en la proporcion legalmente establecida en cada momento sobre la
variacion interanual experimentada por el Indice general de precios al consumo para el
conjunto nacional total (IPC) en el mes de octubre. La actualizacion serd efectiva a partir del
dia 1 de enero del afio siguiente.

* En concepto de tasa por uso de instalaciones propiedad de la Autoridad Portuaria
de Huelva cedidas en explotacion, el titular de la concesién abonara un importe
de 51.787,02 €/ afio, de acuerdo con los siguientes cilculos:
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Pantalan |
Tasacion septiembre 2023 141.92425 €
Vida util septiembre 2023 23 afios
Vida util abril 2024 2241667 afios
* Amortizacion anual 141.924,25 €/23 afios 6.170,62 €/afio
Valor instalacion abril 2024 138.324,72 €
Uso instalaciones 7,5% 138.324,72 € x 0,075 10.374,35 €/afio
Total Uso instalaciones 6.170,62 € + 10.374,35 € 16.544,97 €/ afio
Casa Vigfa
Tasacion septiembre 2023 268.108,33 €
Vida util septiembre 2023 23 afios
Vida util abril 2024 22,416667 afios
* Amortizacion anual 268.108,33 €/23 afios 11.656,38 €/afio
Valor instalacién abril 2024 261.308,48 €
Uso instalaciones 7,5% 261.308,48 € x 0,075 19.598,14 €/afio
Total Uso instalaciones 11.656,88 € + 19.598,14 € 31.255,02 €/afio
Case Practicos
Tasacion septiembre 2023 34.201,05 €
Vida util septiembre 2023 23 afios
Vida util abril 2024 2241667 afios
* Amortizacion anual 34.201,05 €/23 afios 1.487,00 €/afio
Valor instalacién abril 2024 33.333,63 €
Uso instalaciones 7,5% 33.333,63 €x 0,075 2.500,02 €/afio
Total Uso instalaciones 1.487,00 € + 2.500,02 € 3.987,02 €/afio

*Nota: La tasa por uso de instalaciones sera ajustada a la fecha de otorgamiento de la concesion en aplicacion

del parametro de la amortizacion, motivo por el que este importe se vera reducido en la proporcion que

corresponda.
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Tasa de actividad:

Por este concepto la Autoridad Portuaria liquidara, a partir del reconocimiento de las
obras o la puesta en explotacion de las instalaciones, el importe equivalente al % del
volumen de negocio desarrollado en el puerto al amparo de la presente concesion. A tal
efecto se establece un volumen minimo de negocio de €/afio, para cuya
verificacion el titular aportara al final de cada afio natural la documentacion justificativa
correspondiente.

El minimo establecido — €x = €/ afio-
se cobrara proporcionalmente por semestre adelantado, actualizandose anualmente, a partir
del 1 de enero, en la proporcion legalmente establecida en cada momento de la variacion
interanual experimentada por el indice general de precios al consumo para el conjunto
nacional total (IPC) en el mes de octubre. La actualizacion sera efectiva a partir del dia 1 de
enero del afio siguiente.

No obstante lo anterior, la cuantia anual a abonar por este concepto no podra ser en
ningun caso inferior al 20 % de la Tasa de Ocupacion de terrenos.

En los valores de las tasas citadas anteriormente no esta incluido el Impuesto sobre
el Valor Afiadido (IVA), debiendo aplicarse a las operaciones gravadas con dichas tasas los
tipos impositivos vigentes en cada momento.

Independientemente de que el abono de las tasas estd garantizado por la garantfa de
explotacién, la Autoridad Portuaria podra utilizar para su cobro el procedimiento
administrativo de apremio, de conformidad con el articulo 172 del Real Decreto Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos
del Estado y de la Marina Mercante.

19%.- Gastos derivados del otorgamiento de la concesion.

Los gastos originados por los anuncios de la informacién publica y del acuerdo de
otorgamiento de la concesion correran a cuenta del concesionario.

Los gastos originados por la confrontacion, el replanteo y el reconocimiento de las
obras, asi como por la inspeccién y vigilancia de las mismas, seran también a cuenta del
concesionario.
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Condiciones de la explotacion
20*.- Determinacion del objeto de la concesion.
La concesion se destinari a . El titular no

podra destinar los terrenos de dominio publico concedidos, ni las obras en ellos ejecutadas,
a usos distintos de los expresados. El desarrollo de actividades que no figuren en el objeto
del titulo concesional sera causa de caducidad de la concesion.

21%.- Garantia de Explotacion.

Dentro del plazo de treinta dias, contados a partir de la fecha de notificacion de la
aprobacion del reconocimiento final de las obras, el titular debera consignar en la Autoridad
Portuaria de Huelva, dejandola a disposicion de su Presidente, garantfa de explotacion de

euros ( €) en metalico, valores, seguro de caucion o aval
bancario bastanteado por los Servicios Juridicos del Estado o intervenido por fedatario
publico, de conformidad con el art. 94 del Real Dectreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de
la Marina Mercante.

El incumplimiento de esta obligacion sera causa de incoacion de expediente de
caducidad del titulo administrativo.

De conformidad con lo establecido en el art. 95 del Real Decteto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante, la garantfa incluida en el presente pliego se constituird a disposicién
de la Presidencia de la Autoridad Portuaria. Sera de caracter solidario respecto al obligado
principal, con inclusién de renuncia expresa a los beneficios de orden, divisién y excusion,
de naturaleza irrevocable y de ejecucion automatica por resolucion de la Presidencia. Para
hacer efectiva esta garantia, la Autoridad Portuaria de Huelva tendra preferencia sobre
cualquiera otros acreedores sea cual fuere la naturaleza de los créditos y el titulo en que
funden su pretension.

La garantia de explotacién respondera de todas las obligaciones derivadas de la
presente concesion, de las sanciones que por incumplimiento de las condiciones de la misma
se puedan imponer a su titular y de los dafios y perjuicios que tales incumplimientos puedan
ocasionar.

Caso de extincién anticipada del titulo administrativo, salvo acuerdo entre las partes,
esta garantfa respondera con la finalidad hacer frente a la restitucion del dominio publico
portuario ocupado por el concesionario a su anterior estado de conformidad con lo
prevenido en la clausula 34" del presente pliego.
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Si la Autoridad Portuaria ejecutase, parcial o totalmente, la garantfa, el titular de la
concesion queda obligado a completatla o reponerla en el plazo de un mes contado a partir
de la notificacién de la disminucion de su importe. El incumplimiento de esta obligacion sera
causa de caducidad de la concesion. El mismo régimen sera aplicable a la garantia de
construccion.

La garantia de explotacién se actualizara cada cinco afios en proporcion a la variacion
experimentada por el indice general de precios al consumo para el conjunto nacional total
(IPC) durante ese periodo.

Extinguida la concesion, la garantia se devolvera, salvo en el supuesto de caducidad
que contempla la clausula 36%, a solicitud del titular de la concesion, con la deduccion, en su
caso, de la cuantia que proceda hacer efectiva por responsabilidades en que haya podido
incurrir el titular. Asimismo, la Autoridad Portuaria podra optar por devolver de oficio la
garantia en el caso que se diesen las condiciones para ello.

22%.- Gestion de la concesion.

El titular de la concesion gestionara la actividad de la concesion a su riesgo y ventura.
La Autoridad Portuaria en ningun caso sera responsable de las obligaciones contraidas por
éste ni de los dafios o perjuicios causados a terceros.

Todo el personal necesatio para la explotacion de la concesion sera por cuenta y a
cargo del titular de la concesion. También seran a su cargo los gastos de electricidad, agua,
saneamiento, servicio telefonico, recogida de basuras y cualesquiera otros necesatios para el
desarrollo de la actividad y todos los gastos que ésta ocasione. Igualmente, sera por cuenta
del concesionatio la contratacion de los correspondientes servicios, las acometidas, y el pago
de los tributos correspondientes, ya sean estatales, autonémicos o locales, asi como de los
recibos que se produzcan por cualquier concepto.

23%.- Inactividad del concesionatio.

La falta de utilizacion, durante un periodo de 12 meses, de las obras y bienes de
dominio publico concedidos, sera motivo de caducidad de la concesion, a no ser que
obedezca a justa causa, entre la que se incluye el trasiego de la mercancia por otras
instalaciones del titular.

Corresponde a la Autoridad Portuaria, en cada caso concreto, valorar las causas
alegadas por el titular para justificar la falta de uso de la concesion. A tal efecto, el titular de
la concesion queda obligado, antes de que transcurran los 12 meses, a poner en conocimiento
de la Autoridad Portuaria las circunstancias que motiven la falta de utilizaciéon de bienes
concedidos y obras autorizadas. Si el concesionario no justifica, adecuadamente, a juicio de
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la Autoridad Portuaria, la falta de utilizacion de las obras o bienes de dominio publico
concedidos, ésta incoara expediente de caducidad de la concesion.

24°.- Medidas preventivas y de seguridad.

De acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente sobre prevencion y control de
emergencias, el concesionario debera facilitar a la Autoridad Portuaria un informe de
seguridad que serd tenido en cuenta por dicho organismo portuario para la elaboracion del
plan de emergencia interior del puerto, asi como cumplir con el resto de las obligaciones que
le corresponda en esta materia.

Asimismo, el concesionario adoptara las medidas exigidas por la normativa aplicable
sobre proteccién de instalaciones portuarias.

25%.- Medidas medioambientales.

El titular queda obligado al cumplimiento de la legislacion vigente en cada momento
en materia de contaminacién y medio ambiente y, en especial, en lo referente a puertos,
costas y medio marino.

El titular de la concesion debera obtener las licencias, permisos y autorizaciones
requeridos por la autoridad competente en materia medioambiental, con caracter previo al
inicio de la actividad en la concesion. Las condiciones impuestas por el érgano competente
en esta materia seran de obligado cumplimiento durante la vigencia de la concesion.

Formaran parte del presente pliego las condiciones de proteccion del medio ambiente
que en su caso procedan y, en el supuesto de que fueran preceptivas, las condiciones o
prescripciones establecidas por el 6rgano competente.

Los vertidos de las aguas residuales y de las procedentes de lavado de dep6sitos o de
escorrentia superficial deberan cumplir con la normativa vigente en materia de vertidos.
Cuando las instalaciones no satisfagan la normativa aplicable, el concesionario estara
obligado a realizar, en los plazos que se le sefialen, las correcciones necesarias hasta que, a
juicio de la autoridad competente, se cumplan dichas normas.

De conformidad con el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, el titular, si la actividad
que se realiza en la misma es potencialmente contaminante, debera cumplir con las
obligaciones que le imponga dicho Real Decreto y demas normas aplicables. A estos efectos,
el titular elaborara, con caracter previo a la extincién de la concesién administrativa, un
informe de situacion del suelo que permita evaluar el grado de contaminacion de este y lo
pondra a disposicion de la Autoridad Portuaria.
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Antes del abandono definitivo del espacio portuario otorgado, el titular queda
obligado a dejar el mismo en perfectas condiciones desde el punto de vista ambiental, asi
como a retirar todos sus residuos, asegurandose en especial, y en su caso, de cumplir con la
normativa medioambiental que resulte de aplicacion en cada momento.

Esta obligacion podra condicionar, en su caso, la aceptacién, por parte de la
Autoridad Portuaria, de la devolucion de los terrenos otorgados, en caso de que éstos fuesen
declarados “suelos contaminados” por el 6rgano competente, sin que dicha aceptacion
presuponga que la obligacion del titular a la adecuacién de los mismos cese con la extincion
de la concesion.

26°.- Seguros.

El concesionario suscribira los seguros que sean obligatorios para el ejercicio de su
actividad. En su caso, debera suscribir un seguro o presentar un aval u otra garantia financiera
equivalente que cubra los dafios derivados del ejercicio de su actividad que puedan afectar a
las obras o instalaciones objeto de la concesion.

A tal efecto estara obligado a concertar una poéliza de seguro de responsabilidad civil
frente a terceros y de dafios materiales que cubra las instalaciones cedidas en explotacion,
referidas en la clausula 18" del presente pliego, con una compafia de seguros de reconocida
solvencia y por cuantia suficiente en relacion con el valor de las citadas instalaciones.

El titular se compromete a tener la péliza al corriente durante el tiempo de la vigencia
de la concesion, debiendo figurar en la misma una cldusula que obligue a la Compafifa
Aseguradora a comunicar a la Autoridad Portuaria la fecha de anulacion de la poliza suscrita
o las modificaciones que se establezcan, el mismo dia en que se produzca dicha anulacién o
modificacién.

27%.- Actividad minima.

Con el fin de garantizar una explotacion razonable del dominio publico otorgado, se
establece la exigencia de una actividad minima anual de obligado cumplimiento, representada
en el volumen de negocio de euros/afio, a realizar a partir de la fecha
expuesta en la clausula 187 calculandose en los periodos inferiores al afio la proporcion
respecto a una anualidad, para lo cual el concesionario aportara al final de cada afio natural
la documentacion justificativa correspondiente.

El computo de la actividad realizada a efectos de verificacién del minimo exigido se
efectuard a final de cada afio natural. En el caso de no alcanzarse el minimo exigido, el titular
debera abonar a la Autoridad Portuaria de Huelva la cantidad correspondiente de aplicar, a
la diferencia entre el volumen de negocio exigido y el alcanzado, el importe de la tasa de
actividad de la concesion establecido en la clausula 18
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El incumplimiento del 50% del volumen minimo de negocio durante un periodo
continuado de tres afios, sin causa justificada a juicio de la Autoridad Portuaria de Huelva,
podra determinar la caducidad de la concesion.

28%.- Balizamiento (en caso de resultar necesario)

En el caso de ocupacion de espacios de agua, serd a cuenta del concesionario la
instalaciéon y mantenimiento del balizamiento de las obras e instalaciones concesionadas de
conformidad con el articulo 137.c) del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante.

El concesionario estara obligado a comunicar las incidencias que se produzcan en el
servicio de sefializacion marftima al Instituto Hidrografico de la Marina u 6rgano
competente, a los efectos de su difusién cuando proceda, a través de los avisos a navegantes.
Asimismo, se deberd comunicar a Puertos del Estado.

Transmision, cesidn y gravamen de la concesion

29%.- Transmision.

En caso de fallecimiento del titular de la concesién, sus causahabientes, a titulo de
herencia o legado, podrin subrogarse, sin petjuicio de lo establecido en la Ley 58/2003, de
17 de diciembre, General Tributaria, en los derechos de aquél en el plazo de un afio.
Transcurrido dicho plazo sin manifestacion expresa a la Autoridad Portuaria concedente se
entendera que renuncia a la concesion.

Si fuesen varios los herederos, éstos designaran un representante a efectos de las
relaciones entre la comunidad hereditaria y la Autoridad Portuaria.

De conformidad con el articulo 92 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de
la Marina Mercante, el concesionario podra transmitir por actos "inter vivos" la concesion
otorgada, previa autorizacion expresa de la Autoridad Portuaria de Huelva, entendiéndose
que quien se subrogue en sus derechos, asumira también las obligaciones que se deriven de
la concesion. La Autoridad Portuaria podra ejercer los derechos de tanteo y retracto, teniendo
para ello un plazo de tres meses. Dicho plazo se computara, en el primer caso, desde la
notificacién por el concesionario de las condiciones en que va a transmitir la concesion, entre
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las que necesariamente habran de reflejarse las relativas al precio y forma de pago. Y en el
caso de retracto, desde que tenga conocimiento expreso la Autoridad Portuaria de Huelva.

La enajenacién de acciones, participaciones o cuotas de una sociedad, comunidad de
bienes u otros entes sin personalidad juridica que tengan como actividad principal la
explotacion de la concesion exigira la autorizacion de la Autoridad Portuaria, siempre que
pueda suponer que el adquiriente obtenga una posicion que le permita influir de manera
efectiva en la gestion o control de dicha sociedad o comunidad.

En el supuesto de que la concesién tenga por objeto la prestacion de un servicio
portuario basico o el desatrollo de una actividad o servicio comercial directamente
relacionado con la actividad portuaria, la transmision no podra ser autorizada cuando el
adquirente sea titular de una concesion con el mismo objeto o tenga una participacion directa
o indirecta que le permita influir de manera efectiva en una sociedad o comunidad titular de
una concesion cuyo objeto sea el mismo, siempre que ostente una posicion dominante en la
actividad objeto de la concesion dentro del puerto o cuando como consecuencia de la
adquisicién pueda adquirirla.

Para la determinacion de las situaciones de influencia efectiva en la gestion o control
de una entidad y de tenencia de posicién dominante en el puerto, se estara a lo dispuesto en
elarticulo 121 del Real Decteto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

Si la sociedad titular cambia unicamente de denominacién social, solamente estara
obligada a notificarlo a la Autoridad Portuaria.

Cuando la sociedad titular de la concesion se transforme, se fusione con otra o se
escinda, se considerara que se ha producido un cambio de titularidad, siendo por tanto
necesaria la previa autorizacién de la Autoridad Portuaria de Huelva.

Si el adjudicatario de una concesion mediante remate judicial o administrativo, o los
herederos de un concesionario, no cumpliesen los requisitos establecidos en el art. 92 del
Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, los nuevos titulares
deberan transferirla, en el plazo de 12 meses, a un nuevo concesionatio que, a estos efectos,
no presente limitacion alguna.

Asimismo, podra ejercer el derecho de retracto en los supuestos de adjudicacion de
la concesion mediante remate judicial en el plazo y desde el momento que establece el citado
articulo 92 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.
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30%.- Cesion de la concesion.

La Autoridad Portuaria podra autorizar la cesion de la concesion pudiendo establecer
las condiciones en que el concesionario pueda ceder a un tercero el uso, total o parcial, de la
misma. En todo caso, para que la Autoridad Portuaria autorice la cesion del uso de la
concesion se debera cumplir al menos las siguientes condiciones:

a)  Que el cesionario reuna los requisitos exigidos para el ejercicio de la actividad
o prestacion del servicio objeto de la concesion.

b) Que se de conocimiento por escrito a la Autoridad Portuaria del contrato de
cesion con anterioridad a su celebracion.

¢) Que el concesionario-cedente se encuentre al corriente en el cumplimiento de
todas las obligaciones derivadas de la concesion.

d) Que no se originen situaciones de dominio del mercado susceptibles de afectar
ala libre concurrencia dentro del puerto, en la prestacion de los servicios portuarios
basicos o en las actividades y servicios comerciales directamente relacionados con
la actividad portuaria en los términos que establece el art. 92.4 del Real Decreto
Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.

En ningtn caso seran autorizadas las cesiones de cesionatio a favor de tercero.

Para que la Autoridad Portuatia autorice la cesién del uso total de la concesion,
debera haber transcurrido, al menos, el plazo de un afio desde su fecha de otorgamiento. En
el caso de la cesion del uso total, el concesionario quedara subrogado en todos los derechos
y obligaciones que correspondan al cedente.

31.- Aspectos registrales.

La constitucioén de hipotecas y otros derechos de garantia sobre la concesioén debera
ser autorizada previamente por la Autoridad Portuaria, cumpliendo lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria.

No se inscribira en el registro de la propiedad la transmision de las condiciones, o la
constitucién de derechos reales sobre las mismas, sin que se acompafie certificacion de la
Autoridad Portuaria acreditativa del cumplimiento de los requisitos exigidos en el art. 92 del
Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante.
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Modificaciéon de la concesion

32°.- Régimen de la modificacion.

La Autoridad Portuaria podra autorizar, a solicitud del titular, las modificaciones de
las condiciones de la concesion. Cuando la modificacion sea sustancial, la solicitud debera
tramitarse de acuerdo con lo establecido en los apartados 2 y siguientes del art. 85 del Real
Decteto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. Tendran caracter de modificacion
sustancial las definidas en el art. 88.2 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina
Mercante, a sabet:

a.  Modificacion del objeto de la concesion.

b.  Ampliacion de la superficie de la concesién en mas de un 10 % de la fijada en
el acta de reconocimiento.

c. A estos efectos, unicamente sera admisible la ampliacién de la superficie con
bienes de dominio publico colindantes a los concedidos.

d.  Ampliaciéon del volumen o superficie construida e inicialmente autorizada en
mas de un 10 %.

e. Ampliacién del plazo de la concesion, en los supuestos establecidos en las letras
b) y ¢) del articulo 82.2 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre.

f.  Modificacion de la ubicacién de la concesion.

En el computo de los limites establecidos, se tendran en cuenta los valores
acumulados de modificaciones anteriores.

Si la modificacion no es sustancial, requerira inicamente informe previo del Director
de la Autoridad Portuaria, que sera elevado por el Presidente al Consejo de Administracion
de la Autoridad Portuaria para la resolucién que proceda.

Sera admisible la unificaciéon de dos o mas concesiones a peticion de su titular previa
autorizacion de la Autoridad portuaria, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Las instalaciones han de ser contiguas o estar unidas por una instalacién
comun.
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b) Las concesiones deben formar una unidad de explotacion. A estos efectos, se
entendera que existe unidad de explotacién cuando las concesiones desatrollen la
misma actividad y dispongan de elementos comunes necesarios para su correcta
explotacién. Asimismo, habra unidad de explotacion cuando, desarrollando la
misma actividad, la explotacién conjunta de las concesiones suponga una mejora
respecto a la explotacion independiente de cada una de ellas.

En estos supuestos de unificacion, el plazo que reste serd el resultante de la media
aritmética de los plazos pendientes de cada una de las concesiones ponderada, a juicio de la
Autoridad Portuaria, por superficie o por volumen de inversion pendiente de amortizacion
con la actualizacién correspondiente.

33".- Division de la concesion.
La concesion podra dividirse a peticion del titular previa autorizacion de la Autoridad
portuaria en los términos establecidos en el art. 90 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de

5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante.

Extinciéon de la concesion

34%.- Causas y efectos de la extincion.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 96 del Real Decreto Legislativo 2/2011,
de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante, la concesion se extinguira por las siguientes causas:

a) Vencimiento del plazo de otorgamiento.

b) Revision de oficio, en los supuestos establecidos en la Ley 39/2015, de 1 de
octubre.

¢) Renuncia del titular de la concesion, que sélo puede ser aceptada por la
Autoridad Portuaria cuando no cause perjuicios a ésta o a terceros.

d) Mutuo acuerdo entre la Autoridad Portuaria y el titular.

e) Disolucion o extincion de la sociedad mercantil titular de la concesion, salvo
en los supuestos de fusién o escision

~. 3
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f) Revocacion.
g) Caducidad.
h) Rescate.

1) Extincion de la autorizacién o de la licencia de la que el titulo demanial sea
soporte.

Extinguida la concesion, el titular tendra derecho a retirar fuera del espacio portuario
los materiales, equipos o instalaciones desmontables que no reviertan gratuitamente a la
Autoridad Portuaria en funcién de lo previsto en el titulo, estando obligado a hacetlo cuando
asi lo determine la Autoridad Portuaria, la cual podra efectuar la retirada con cargo al titular
de la concesion extinguida, cuando el mismo no la efectie en el momento o plazo que se le
indique.

En todos los casos de extincion de una concesién, la Autoridad Portuaria decidira
sobre el mantenimiento de las obras e instalaciones no desmontables, que revertiran
gratuitamente y libre de cargas a la Autoridad Portuaria, o decidira su levantamiento y retirada
del dominio publico por aquél y a sus expensas, para lo cual podra exigir al concesionario la
realizacién de los informes de auditorfa que fuese necesario al objeto de conocer cual es el
estado en el que se encuentran dichas instalaciones.

Sila Autoridad Portuatia no se pronunciara expresamente, se entendera que opta por
su mantenimiento, sin petjuicio de que, previamente a la fecha de extincién, pueda decidir
su levantamiento y retirada. En el primer caso, el titular procederd a la reparacion de las obras
e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquélla.

En el caso de que la Autoridad Portuaria hubiese decidido el levantamiento de las
obras e instalaciones, el concesionario queda obligado a realizarlo a su costa en el plazo de
tres meses a contar desde el dfa siguiente al del vencimiento de la concesion, y a reponer el
dominio publico a su antetior estado.

Si la Autoridad Portuaria hubiese optado por el mantenimiento, el titular procedera
a la reparacion de las obras e instalaciones en el plazo y condiciones indicadas por aquella.

Si el concesionario no hubiese procedido a la demolicién y retirada de las
instalaciones, a satisfaccion de la Autoridad Portuaria de Huelva, ésta ejecutara a cargo del
concesionario subsidiatiamente los trabajos no realizados, deduciéndose el importe de los
gastos ocasionados de la garantia de explotacion, y si ésta no fuese suficiente se utilizara, si
fuera necesario, el procedimiento de apremio administrativo, de conformidad con el articulo
172 del Real Decteto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

Decidido por la Autoridad Portuaria el mantenimiento de las obras e instalaciones,
éstas revertirfan gratuitamente y libres de cargas a la Autoridad Portuaria en la fecha de
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vencimiento, pudiendo el concesionario retirar aquellos elementos que no figuren en el acta
de reconocimiento, si ésta se hubiese realizado, siempre que no estén unidos de manera fija
al inmueble y con ello no se produzca quebrantamiento ni deterioro del mismo.

En los casos en que el 6rgano competente declare el suelo objeto de la concesion
como contaminado, el titular de la concesiéon queda obligado a proceder a su cargo a la
descontaminacion de este.

De la recepcion por la Autoridad Portuaria de los bienes revertidos, se levantara la
correspondiente acta en presencia del concesionario, si compareciere. En el acta se resefara
el estado de conservacion de los bienes revertidos, especificandose, en su caso, los deterioros
que presenten. Si existieran deterioros, el acta servira de base para instruir el correspondiente
expediente, en el que se concretara el importe de las reparaciones necesarias, que se exigira
al concesionario. Si éste no cumpliese esa obligacion, respondera la garantfa de explotacion,
y si ésta no fuese suficiente se utilizara, si fuera necesatio, el procedimiento de apremio
administrativo, de conformidad con el articulo 172 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de
5 de septiembre.

Extinguida la concesion, la Autoridad Portuaria, sin mas tramite, tomara posesion de
las obras e instalaciones, asi como del dominio publico ocupado, pudiendo obtener de las
empresas suministradoras de energfa eléctrica, agua, gas y telefonia, la suspensién del
suministro.

Cuando por extincion de la concesién, se produzca la reversion, quedaran
extinguidos automaticamente los derechos reales o personales que pudieran ostentar terceras
personas sobre el dominio publico concedido y las obras e instalaciones objeto de la
reversion. Tampoco asumira la Autoridad Portuaria los contratos de trabajo que pudiera
haber concertado el concesionario para el ejercicio de su actividad empresarial, sin que, por
tanto, pueda en forma alguna entenderse que la reversiéon implica la sucesion de empresa
prevista en el articulo 44 del texto refundido de Ley del Estatuto de los Trabajadores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1995, de 24 de marzo, ni que la Autoridad
Portuaria sea el empresario principal de la actividad realizada por el concesionatio, a los
efectos del articulo 42 de dicho texto refundido.

La Autoridad Portuaria no asumira ningun tipo de obligacion laboral o econdémica
del titular de la autorizaciéon o concesién, vinculada o no a la actividad objeto del titulo

extinguido.

Las normas sefialadas en el parrafo anterior seran igualmente aplicables a todos los
supuestos de extincion, sin perjuicio de que en los casos de rescate puedan los terceros
interesados ejercitar las acciones que les correspondan sobre la cantidad que, en su caso,
pudiera percibir el concesionatio como consecuencia de la extincion de la concesion.

Extinguida la concesion, se devolvera la garantfa de explotacion al titular de la misma,
salvo en el supuesto de caducidad, una vez comprobado el cumplimiento por el mismo de
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los requisitos establecidos en la presente regla, con la deduccion, en su caso, de las cantidades
que el titular de la concesiéon deba hacer efectivas en concepto de penalidades y
responsabilidades en que haya podido incurrir.

El derecho a la devolucién de la garantia de explotacion prescribird si no ha sido
solicitada en el plazo de cinco afios, a partir de la fecha de extincion del titulo administrativo.

De conformidad con lo establecido en el art. 97.2 del Real Decreto Legislativo
2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puettos
del Estado y de la Marina Mercante, la concesién podra ser revocada por la Autoridad
Portuaria de Huelva, sin derecho a indemnizacion, cuando se hayan alterado los supuestos
determinantes de su otorgamiento que impliquen la imposibilidad material o juridica de la
continuacion o disfrute de la concesion y en casos de fuerza mayor, cuando, en ambos
supuestos, no sea posible la revision del titulo de otorgamiento.

En caso de cobrar eficacia la presente condicion, el titular estara obligado a cuanto
se contempla en la presente clausula y a efectuar el desalojo en el plazo que se determine.

35%.- Rescate de la concesion.

En el caso de que el dominio publico otorgado fuera necesatrio, total o parcialmente,
por razones de interés general vinculadas a la seguridad, a la proteccién contra actos
antisociales o a la proteccién del medio ambiente, asi como para la ejecucion de obras, para
la ordenacion de terminales o para la prestacion de servicios portuarios y que, para realizar
aquéllas o prestar éstos, fuera preciso disponer de los bienes otorgados en concesion o utilizar
o demoler las obras autorizadas, la Autoridad Portuaria, previa indemnizacion del titular,
podra proceder al rescate de la concesion. Asimismo, se podra proceder al rescate de una
concesion cuando no sea posible alcanzar un acuerdo con el concesionario en un
procedimiento de revision de concesiones.

La valoracién de las concesiones, en caso de rescate total o parcial, se calculara de
acuerdo con los criterios establecidos por el art. 99 del Real Decreto Legislativo 2/2011, de
5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante. El pago del valor del rescate podra realizarse en dinero, mediante
el otorgamiento de otra concesion o, en caso de rescate parcial, con la modificacion de las
condiciones de la concesién. En estos ultimos supuestos se requerira la conformidad del
concesionario.

Realizada la entrega a la Autoridad portuaria de los bienes rescatados, se devolvera la
garantia de explotacion, a solicitud del concesionario, con deduccion en su caso, de las
cantidades que el concesionario deba hacer efectivas en concepto de penalidades y
responsabilidades en que haya podido incurrir. En el caso de rescate parcial, se devolvera la
parte de la garantia de explotacién que proporcionalmente corresponda en funcion de los
bienes rescatados.
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36°.- Caducidad de la concesion.
Seran causa de caducidad de la concesion los siguientes incumplimientos:

a) No iniciacion paralizacion o no terminacién de las obras por causas no
justificadas, durante el plazo que se fije en las condiciones del titulo.

b) El impago de una liquidacién por cualquiera de las tasas giradas por la
Autoridad Portuaria durante un plazo superior a doce meses, en los términos
establecidos en el art. 98.1.b) del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Puertos del
Estado y de la Marina Mercante.

Para iniciar el expediente de caducidad sera suficiente que no se haya efectuado
el ingreso en periodo voluntario. Una vez iniciado, se podra acordar su archivo
si antes de dictar resolucion se produce el abono de lo adeudado, en el
procedimiento de apremio, y se constituye la garantia que al respecto fije la
Autoridad Portuaria de Huelva.

c) Falta de actividad o de prestacion del servicio durante un periodo de 12
meses, a no ser que obedezca a causa justificada a juicio de la Autoridad
Portuaria.

d) Ocupacion de dominio publico no otorgado.

¢) Incremento de la superficie, volumen o altura de las instalaciones en mas del
10% sobre el proyecto autorizado.

f) Desatrollo de actividades que no figuren en el objeto del presente titulo.

2) Cesion a un tercero del uso total o parcial, sin autorizacion de la Autoridad
Portuaria.

h) No reposicion o complemento de las garantias, definitiva o de explotacion,
previo requerimiento de la Autoridad Portuatia.

1) Transferencia del titulo de otorgamiento sin autorizacion de la Autoridad
Portuaria.

j) La constitucion de hipotecas y otros derechos de garantia sin autorizacion de
la Autoridad Portuaria.

k) El incumplimiento de otras condiciones cuya inobservancia esté
expresamente sancionada con la caducidad en el titulo
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1) Persistencia en el incumplimiento del compromiso de superar el namero
minimo de trabajadores que deben contratarse en relacion laboral comun
adquirido por la empresa prestadora del servicio de manipulacién de
mercancias, si hubiera sido considerado como criterio en los pliegos de bases
de los concursos para la adjudicacién de de concesiones de dominio publico,
tras haber mediado sancién con arreglo a lo que se dispone en el art. 307.1.c)
del Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre.

El expediente de caducidad de la concesion se tramitara con arreglo a lo previsto en
el art. 98.2 del Real Decteto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante. La declaracién
de caducidad comportara la pérdida de las garantias constituidas en cada momento. El titular
de la misma no tendra derecho a ninguna indemnizacion por las obras construidas, una vez
declarada la caducidad de la concesion.

Régimen sancionador

37°.- Infracciones y Sanciones.

El incumplimiento de las condiciones de la concesion sin petjuicio de su caducidad
podra ser constitutiva de infracciéon conforme a lo previsto en el capitulo I del titulo IV del
Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante y podra ser sancionado
de conformidad con el capitulo II de dicho titulo.

El titular de la concesion podra ser sancionado por las infracciones establecidas en el
Real Decteto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, con independencia de
otras responsabilidades que, en su caso, sean exigibles.

Las infracciones seran sancionadas previa instruccion del oportuno expediente
administrativo en la forma establecida en la legislacion reguladora del procedimiento
administrativo sancionador.
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Impugnaciones y recursos

38%.- Recursos.

Las cuestiones que se susciten en relacién con el otorgamiento y explotacion de la
concesion tienen caracter administrativo. Las reclamaciones que, en relaciéon con dichas
cuestiones, puedan plantearse seran resueltas por el Consejo de Administracion de la
Autoridad Portuaria de Huelva, cuyas resoluciones agotaran la via administrativa, siendo
susceptibles de control jurisdiccional por los Tribunales del Orden Contencioso-
Administrativo.

Prescripciones Particulares

Las prescripciones particulares quedaran definidas en funcién de la oferta presentada
por el licitador que resulte adjudicatario del concurso

El Director,
Fdo.: Ignacio Alvarez-Ossorio Ramos
Documento firmado y fechado electronicamente
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